
 

ABWÄGUNGSTABELLE  

10.12.2024 

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behörden, 

sonstiger Träger öffentlicher Belange und der Öffentlichkeit im Rahmen der 

Erneute Öffentlichen Auslegung vom 11.04.2023 bis 19.05.2023 

(gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) 

und der 

Erneute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange vom 06.04.2023 bis 19.05.2023 

(gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB) 

zum Bebauungsplan  

 

„LANDWIRTSCHAFT BURGHOF – 1. ÄNDERUNG“,  

Erneuter Entwurf vom 28.02.2023 

 

der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern 
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Leseanleitung: 

 

In dieser Abwägungstabelle sind sämtliche Stellungnahmen enthalten, die während der auf Seite 1 aufgeführten Beteiligungszeiträume eingegangen sind. 

 

In der Spalte 1 wird die laufende Nummerierung der Absender der Stellungnahme entsprechend der vorgenannten Liste aufgeführt. 

 

In Spalte 2 dieser Abwägungstabelle befindet sich die Originalstellungnahme der Behörde / des Trägers öffentlicher Belange / der Öffentlichkeit. 

 

In Spalte 3 ist ein Abwägungsvorschlag der Verwaltung unter Berücksichtigung sämtlicher öffentlicher und privater Belange aufgeführt. Die eigentliche 

Gewichtung der einzelnen Belange und die Abwägung der Belange untereinander und gegeneinander erfolgt durch den Gemeinderat. 

 

In Spalte 4 befindet sich eine Beschlussempfehlung wie aus Sicht der Verwaltung die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bei der Planung 

Berücksichtigung finden sollten. 

 

Hierbei wird nachfolgend unterschieden: 

 

− Kenntnisnahme: Die Ausführungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Änderungen an der Planung ergeben sich hierdurch nicht. 

− Bereits berücksichtigt: Die aufgeführte Thematik ist bereits in der vorliegenden Planung bzw. den Anlagen zum Bebauungsplan berücksichtigt 

worden und bedarf somit keiner Änderung. 

− Änderung / Ergänzung: Die vorgebrachten Hinweise / Anregungen werden in der Planung durch eine Änderung / Ergänzung in der entsprechenden 

Unterlage berücksichtigt.  

− Berücksichtigung außerhalb BP: Die Hinweise / Anregungen sind nicht Aufgabe der Bauleitplanung, können jedoch in einem nachgelagerten 

Planungsschritt bzw. nachgelagerten Verfahren berücksichtigt werden. Eine Änderung an der vorliegenden Bauleitplanung ist an dieser Stelle nicht 

notwendig. 

− Keine Änderung: Die vorgebrachten Belange werden in die Abwägung eingestellt. Der vorliegenden Planung wird in Anbetracht der einzelnen 

konkurrierenden Nutzungen der Vorrang gegeben. 
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Folgende Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange wurden angeschrieben: 

Nr. Name Antwortschreiben vom 

1 Landratsamt Esslingen 23.05.2023 

2 Regierungspräsidium Stuttgart – Abteilung 2 09.05.2023 

3 Regierungspräsidium Stuttgart – Abteilung 4  

3.1 Abteilung 4 – Mobilität, Verkehr, Straßen – Referat 42 17.05.2023 

3.2 Abteilung 4 – Referat 46.2 – Luftverkehr und Sicherheit 23.05.2023 

4 Regierungspräsidium Stuttgart – Abteilung 8 

Landesamt für Denkmalpflege, Dienstsitz Freiburg 

- 

5 Regierungspräsidium Freiburg – Abteilung 9 

Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Bergbau 

- 

6 Verband Region Stuttgart 20.06.2023 

7 Polizeipräsidium Reutlingen – Führungs- und Einsatzstab 11.04.2023 

 

 

Von Seiten der Öffentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden allgemeinen Ausführungen werden zur 

Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

Zu I. Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) 

Zu 1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung 

Die Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen vom 02.01.2018, 

die im Zuge der frühzeitigen Unterrichtung einging sowie die 

Stellungnahme zum Entwurf vom 22.05.2018 sind nachfolgend der 

aktuellen nebenstehenden Stellungnahme vom Landratsamt 

Esslingen, zur Information dargestellt.  

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um 

einen einfachen Bebauungsplan im Außenbereich, der lediglich die 

Erschließung und die Nutzung der Flächen regelt. Dies bedeutet, 

dass sich die Zulässigkeit von Vorhaben auch nach Inkrafttreten des 

vorliegenden Bebauungsplans nach § 35 BauGB (Bauen im 

Außenbereich) richtet. Weitere getroffene Festsetzungen aus dem 

rechtsverbindlichen Bebauungsplan „Landwirtschaft Burghof“ 

behalten weiterhin ihre Gültigkeit. Unter anderem wurde hier die 

Festsetzung getroffen, dass Niederschlagswasser soweit möglich zu 

versickern oder ortsnah in den Sulzbach einzuleiten ist. Die in der 

Stellungnahme aufgeführten Anforderungen an bauliche Anlagen 

sowie an das Entwässerungskonzept müssen im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens berücksichtigt werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

Auf den Abwägungsvorschlag auf der vorherigen Seite wird 

verwiesen. 

 

Die in der Stellungnahme aufgeführten Anforderungen an bauliche 

Anlagen sowie an das Entwässerungskonzept sind im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens zu berücksichtigen. 

 

 

Zu 2. Grundwasser 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen 

vorgebracht werden. 

 

 

Zu 3. Vorsorgender Bodenschutz 

Für Vorhaben nach § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 35 BauGB gelten die 

Ausführungen der §§ 14 bis 17 BNatSchG, sodass eine Eingriffs-/ 

Ausgleichsbilanzierung einschl. eines Ausgleichskonzepts 

spätestens auf Baugenehmigungsebene vorgelegt werden muss. 

Die nebenstehenden Anforderungen werden im Umweltbericht zum 

Bebauungsplan dargelegt. 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden in die 

Hinweise im Textteil übernommen. 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

im UB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden in die 

Hinweise im Textteil übernommen. 

 

 

 

 

 

 

Zu II. Untere Naturschutzbehörde 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis genommen 

und in die Abwägung eingestellt. Da es sich bei dem geplanten 

Vorhaben um ein privilegiertes Außenbereichsvorhaben handelt, 

werden die Belange der Landwirtschaft und die mit der Umsetzung 

der Planung zusammenhängenden städtebaulichen Ziele höher 

gewertet. Die Auswirkungen der Planung werden im Rahmen der 

Umweltprüfung betrachtet und entsprechende Maßnahmen 

formuliert. 

Im Hinblick auf das regionalplanerische Ziel eines Regionalen 

Grünzuges kann aufgrund der direkten Zuordnung zur bestehenden 

landwirtschaftlich genutzten Scheune eine Ausnahme nach Plansatz 

3.1.1 erteilt werden. 

 

Zu Artenschutz 

Die spezielle artenschutzrechtliche Prüfung und die vertiefende 

artenschutzrechtliche Prüfung werden zum 3. Entwurf des 

Bebauungsplans als Anlage beigefügt. Sie sind dem Bebauungsplan 

als Anlage beigefügt und können im Zuge erneuten Beteiligung 

eingesehen werden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

Keine Änderung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

Auf den vorherigen Abwägungsvorschlag wird verwiesen. 

 

 

 

 

 

 

Zu Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Inhalte werden im Umweltbericht 

berücksichtigt.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

im UB 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

Die nebenstehenden Anmerkungen werden im Rahmen der 

Eingriffsbilanzierung berücksichtigt.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die 

in der Stellungnahme aufgeführten Anforderungen an die Ver- und 

Entsorgungsleitungen sowie die Eingrünung werden im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens nach § 35 BauGB berücksichtigt bzw. 

nachgewiesen. Dies ist nicht Inhalt der vorliegenden 

Bebauungsplanänderung. 

 

 

 

 

 

Zu III. Gewerbeaufsicht 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die 

Planung bestehen. 

 

 

Zu IV. Landwirtschaftsamt 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken erhoben 

werden, das das Plangebiet für den landwirtschaftlichen Betrieb 

Gaiser neu überplant wird. 

 

 

Berücksichtigung 

im UB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

Die Stellungnahmen, auf die Bezug genommen wird, sind 

anschließend zur Information beigefügt. 

 

Die getroffene planungsrechtliche Festsetzung „Sondergebiet für die 

Landwirtschaft: Landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofladen“ entspricht 

der Festsetzung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 

„Landwirtschaft Burghof“ vom 07.07.2009. Die Beschränkung des 

Verkaufes von Rand- und Ergänzungssortimenten sowie der 

Verkaufsfläche soll verhindern, dass in nicht integrierter Lage im 

Außenbereich Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten 

stattfindet. 

Um die landwirtschaftlichen Flächen nicht weiter zu versiegeln, 

wurde auf eine Verbreiterung der Zufahrtstraße verzichtet. Aufgrund 

der geringen angenommenen Verkehrsmenge und der guten 

Einsehbarkeit der gesamten Zufahrtstraße, sind entgegenkommende 

Fahrzeuge bereits frühzeitig zu erkennen, sodass jeweils 

entsprechend gewartet werden kann. Die Zufahrtstraße ist weiterhin 

für den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar.  

Es wird zur Kenntnis genommen, dass agrarstrukturelle Bedenken 

zurückgestellt werden können, da die BP-Änderung der Aussiedlung 

des landwirtschaftlichen Betriebs Gaiser dient. 

 

Zu V. Gesundheitsamt 

Zu 1. Altlasten 

Das Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde im Rahmen 

aller Beteiligungen beteiligt. Hinweise zu Altlasten wurden und 

werden nicht vorgebracht (siehe hierzu auch nachfolgende Seiten). 

 

Zu 2. Lärm 

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, 

sind jedoch für das vorliegende Verfahren nicht relevant. 

 

 

 

Keine 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt/ 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

Zu 3. Abwasserbeseitigung 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur 

Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 4. Regenwasserzisternen 

Der Bau von Regenwasserzisternen wird nicht vorgeschrieben. Der 

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

Zu 5. Wasserschutzgebiete 

Das Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde bereits 

beteiligt.  

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

Zu VI. Amt für Geoinformation und Vermessung 

Die nebenstehenden Ausführungen werden berücksichtigt und die 

Flurstücksnummer verschoben sowie die Quellenangabe und der 

Copyrightvermerk hinzugefügt.  

 

 

 

 

 

 

 

Zu VII. Straßenbauamt 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. Der Nutzungsvertrag ist nicht Inhalt des vorliegenden 

Bebauungsplanverfahrens. 

 

 

 

 

 

 

Im Plangebiet sind, bis auf die Zufahrt, keine baulichen Anlagen 

innerhalb des 20m-Streifens an der Landesstraße geplant. Die 

nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil unter die Hinweise 

aufgenommen. 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Berücksichtigung 



Gemeinde Neuhausen auf den Fildern Abwägungstabelle 

Bebauungsplan „Landwirtschaft Burghof – 1. Änderung“ Seite 13 von 46 

 

Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil unter die Hinweise 

aufgenommen. 

 

Der neue Anschluss an die L1204 wurde bereits mit dem 

Regierungspräsidium Stuttgart und dem Landratsamt Esslingen 

abgestimmt. Die Vereinbarungen zwischen der Gemeinde 

Neuhausen auf den Fildern und dem Regierungspräsidium Stuttgart 

sind nicht Inhalt der vorliegenden Bebauungsplanänderung. 

 

 

Zu VIII. Straßenverkehrsamt 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des 

Straßenverkehrsamtes Bedenken gegen die verkehrliche Anbindung 

geäußert werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen. 

 

 

 

 

 

 

Alternative Zufahrtsmöglichkeiten, z.B. über die Lindenstraße wurden 

geprüft, aber für nicht zweckmäßig befunden. Die vorliegende 

Variante wurde gewählt, um den Verkehr nicht durch bestehende 

Wohngebiete zu leiten. 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Planungshinweise werden im Rahmen der 

Ausführungsplanung des Straßenanschlusses berücksichtigt. Dies 

ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 



Gemeinde Neuhausen auf den Fildern Abwägungstabelle 

Bebauungsplan „Landwirtschaft Burghof – 1. Änderung“ Seite 15 von 46 

 

Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

Die Stellungnahme des Polizeipräsidiums Reutlingen ging im Zuge 

der erneuten Offenlage ein. Unter Nr. 7 der vorliegenden Tabelle ist 

diese aufgenommen. Hierauf wird verwiesen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu IX. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken geäußert 

werden. 

 

 

 

 

 

 

 

Zu X. Katastrophenschutz/ Feuerlöschwesen 

Zu 1. Löschwasserversorgung 

 

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen zur 

Löschwasserversorgung. Die Vorgaben sind im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen zur 

Löschwasserversorgung. Die Vorgaben sind im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 2. Flächen für die Feuerwehr 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen zu Flächen für die Feuerwehr 

werden zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben sind im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. 

 

 

 

 

 

 

 

Zu 3. Elektrische Oberleitungen 

 

Die nebenstehenden Ausführungen zu elektrischen Oberleitungen 

werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Zuge der 

Baugenehmigung nachzuweisen. 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

Zu XI. Abfallwirtschaftsbetrieb 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des 

Abfallwirtschaftsbetriebes nicht berührt sind. 

 

Zu XII. Untere Abfallrechtsbehörde 

 

 

Die Hinweise im Textteil werden unter „C5 Abfallverwertungskonzept 

/ Bodenschutzkonzept“ entsprechend den nebenstehenden 

Ausführungen zum Landeskreislaufwirtschaftsgesetz und 

Erdmassenausgleich ergänzt.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu XIII. Untere Baurechtsbehörde 

 

Zu 1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung 

Im Hinblick auf das regionalplanerische Ziel eines Regionalen 

Grünzuges kann aufgrund der direkten Zuordnung zur bestehenden 

landwirtschaftlich genutzten Scheune eine Ausnahme nach Plansatz 

3.1.1 erteilt werden. 

Der Verband Region Stuttgart wurde bereits beteiligt. 

 

 

Zu 2.: Der Umweltbericht wird dem Bebauungsplan als Anlage 

beigefügt. Dieser betrachtet die geplante Erschließung. Wie 

ausgeführt, werden die Auswirkungen des Einzelbauvorhabens 

selbst, nachgelagert geprüft und eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz 

gefertigt. 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 

 

Berücksichtigung  
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

Die Erschließung des Plangebietes wurde bereits mit dem 

Straßenbaulastträger abgestimmt.  

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen vom 22.05.2018 und 

Abwägung zur Information nochmals beigefügt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu I. Gesundheitsamt: 

Zu 1. Altlasten 

Das Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde im Rahmen 

der frühzeitigen Unterrichtung und der Offenlage beteiligt. Hinweise 

zu Altlasten wurden und werden nicht vorgebracht (siehe hierzu auch 

folgende Seiten). 

 

 

Zu 2. Lärm 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

Zu 3. Abwasserbeseitigung 

 

 

 

 

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

 

 

Zu 4. Regenwasserzisternen 

Der Bau von Regenwasserzisternen wird nicht vorgeschrieben. Der 

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Zu II. Naturschutz: 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich des Artenschutzes 

keine Bedenken bestehen. 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird eine 

entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz vorgelegt. 

 

Zu III. Straßenverkehrsbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsätzlich Bedenken 

gegenüber der verkehrlichen Anbindung des Burghofes bestehen. 

Die Stellungnahme zum Vorentwurf ist zur Information nachfolgend 

beigefügt. 

Alternative Zufahrtsmöglichkeiten, z.B. über die Lindenstraße wurden 

geprüft, aber für nicht zweckmäßig befunden. Die vorliegende 

Variante wurde gewählt, um den Verkehr nicht durch bestehende 

Wohngebiete zu leiten. 

Die Erschließungsstraße wurde von einem renommierten 

Ingenieurbüro geplant, das alle notwendigen Parameter 

berücksichtigt und mit dem Straßenbaulastträger abgestimmt. 

Zu IV. Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz: 

Zu Grundwasser 

Der Hinweis wurde im Textteil unter Ziffer C3 „Wasserschutzgebiet“ 

aufgenommen. Die Bedenken des Amtes für Wasserwirtschaft und 

Bodenschutz können damit entsprechend zurückgestellt werden. 

 

Zu V. Gewerbeaufsichtsamt: 

Eine Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes ging im Zuge des 

Verfahrens nicht mehr ein. 

VI. Amt für Geoinformation und Vermessung: 

Kenntnisnahme der vollständigen Übereinstimmung mit dem 

Liegenschaftskatasters innerhalb des Plangebietes. 

 

Zu VII. Landwirtschaftsamt: 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Keine 

Berücksichtigung 

 

Keine 

Berücksichtigung 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

Die festgesetzte Verkehrsfläche dient der bauplanungsrechtlichen 

Sicherung der Erschließung des Plangebietes. Aufgrund des nur sehr 

geringen Verkehrsaufkommens wird die festgesetzte Breite der 

Zufahrt als ausreichend erachtet. Da im Plangebiet sehr hochwertige 

Böden vorhanden sind, sollen diese nicht weiter als unbedingt nötig 

in Anspruch genommen werden. Die Einmündung in die L1204 wird 

ausreichend groß dimensioniert, dass ein gefahrloses Zu- und 

Abfahren sichergestellt ist. Sollte sich in Zukunft dennoch die 

Notwendigkeit von Ausweichbuchten ergeben, kann auf 

gemeindeeigenen Grundstücken eine entsprechende Einrichtung 

geschaffen werden. 

Die Beschränkung des Rand- und Ergänzungssortiments soll 

verhindern, dass an nicht integrierter Außenbereichslage eine 

„allgemeine“ Einzelhandelsnutzung mit innenstadtrelevanten 

Sortimenten entsteht. Die Beschränkung auf max. 10 % der 

Verkaufsfläche hält sich im Rahmen des Üblichen. Die Festsetzung 

steht dem Verkauf von selbstproduziertem Obst- und Gemüse nicht 

entgegen. 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass agrarstrukturelle Bedenken 

zurückgestellt werden. 

 

Zu VIII. Straßenverwaltung 

Kenntnisnahme, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken 

vorgetragen werden. 

 

Zu IX. Untere Baurechtsbehörde 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, 

ebenfalls dass keine Bedenken gegen die Erstellung einer weiteren 

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens bestehen. 

Keine 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Keine 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen vom 02.01.2018 und 

Zwischenabwägung zur Information nochmals beigefügt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I. Gesundheitsamt 

Altlasten 

Das Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurden im Rahmen 

der frühzeitigen Unterrichtung beteiligt. Hinweise zu Altlasten werden 

nicht vorgebracht (siehe hierzu auf folgenden Seiten). 

 

 

 

 

Lärm 

Hinweise bezüglich Lärm werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

Abwasserbeseitigung 

 

 

 

 

Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

Regenwasserzisternen 

Der Bau von Regenwasserzisternen wird nicht vorgeschrieben. 

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

II. Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung: 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Flächen bereits in der 

Schmutzfrachtberechnung als Außenbereichsflächen berücksichtigt 

sind. 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen 

einfachen Bebauungsplan, der lediglich Nutzungen festsetzt. 

Konkrete Bauvorhaben werden hierdurch nicht geplant. Das heißt, 

dass sich die Zulässigkeit von Vorhaben an den Vorgaben des § 35 

BauGB (Bauen im Außenbereich) richtet. Die in der Stellungnahme 

aufgeführten Anforderungen an bauliche Anlagen sowie an das 

Entwässerungskonzept müssen im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens abgearbeitet werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

Siehe hierzu vorhergehende Seite. 

Hinsichtlich der festgesetzten öffentlichen Verkehrsfläche wird dem 

Amt für Wasserwirtschaft und Bodenschutz ein 

Entwässerungskonzept vorgelegt. 

 

 

 

 

Grundwasser 

 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im 

Baugenehmigungsverfahren berücksichtigt. 

 

 

 

 

Vorsorgender Bodenschutz 

 

 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen der 

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berücksichtigt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

Berücksichtigung 

im Umweltbericht 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im 

Baugenehmigungsverfahren berücksichtigt. 

 

 

 

 

 

 

III. Gewerbeaufsichtsamt 

 

 

 

 

 

 

Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Anregungen werden 

nicht vorgetragen. 

 

 

 

 

IV. Vermessungsamt 

 

 

 

Der Plan wird entsprechend der Anregungen überarbeitet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

 

V. Straßenbauamt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese sind bereits bei der 

Planung des Einmündungsbereiches berücksichtigt worden. 

 

Das Regierungspräsidium Stuttgart als Straßenbaulastträger der 

L1204 wurde im Rahmen der frühzeitigen Unterrichtung beteiligt. 

 

 

 

 

 

 

VI. Landwirtschaftsamt 

 

 

 

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wird zur 

Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorgetragen werden. 

 

 

Die festgesetzte Verkehrsfläche dient der bauplanungsrechtlichen 

Sicherung der Erschließung des Plangebietes. Aufgrund des nur sehr 

geringen Verkehrsaufkommens wird die festgesetzte Breite der 

Zufahrt als ausreichend erachtet. Da im Plangebiet sehr hochwertige 

Böden vorhanden sind, sollen diese nicht weiter als unbedingt nötig 

in Anspruch genommen werden. Die Einmündung in die L1204 wird 

ausreichend groß dimensioniert, dass ein gefahrloses Zu- und 

Abfahren sichergestellt ist. Sollte sich in Zukunft dennoch die 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

Notwendigkeit von Ausweichbuchten ergeben, kann auf 

gemeindeeigenen Grundstücken eine entsprechende Einrichtung 

geschaffen werden. 

Die Beschränkung des Rand- und Ergänzungssortiments soll 

verhindern, dass an nicht integrierter Außenbereichslage eine 

„allgemeine“ Einzelhandelsnutzung mit innenstadtrelevanten 

Sortimenten entsteht. Die Beschränkung auf max. 10 % der 

Verkaufsfläche hält sich im Rahmen des Üblichen. Die Festsetzung 

steht dem Verkauf von selbstproduziertem Obst- und Gemüse nicht 

entgegen. 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass agrarstrukturelle Bedenken 

zurückgestellt werden. 

 

VII. Straßenverkehrsbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsätzliche Bedenken 

bestehen. 

Die Zahlen des Verkehrsmonitorings sind bereits bekannt. Eine 

Linksabbiegespur von Denkendorf aus bzw. eine Aufweitung der 

Fahrbahn sind derzeit nicht geplant. Die vorliegende Planung wurde 

mit dem Straßenbaulastträger besprochen und so akzeptiert. 

Alternative Zufahrtsmöglichkeiten von Westen aus, z. B. über die 

Lindenstraße wurden geprüft, aber für nicht zweckmäßig befunden. 

Um den innerörtlichen Verkehr durch lange Fahrten durch 

bestehende Wohngebiete nicht zu stören, wurde die vorliegende 

Variante gewählt. 

Die Planung der Erschließungsstraße wurde durch ein spezialisiertes 

Ingenieurbüro durchgeführt, das die nebenstehenden 

Planungsparameter berücksichtigt hat. Die notwendigen 

Sichtdreiecke sind bereits im zeichnerischen Teil zum 

Bebauungsplan, die Planung des Einmündungsbereiches in der 

Begründung dargestellt. Die Pläne werden im Rahmen der Offenlage 

nochmals versendet. 

 

VIII. Naturschutzbehörde 

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prüfung kann im Rahmen des 

Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden. Konkrete Vorhaben 

werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant. 

 

 

 

Keine 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

Keine 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

außerhalb BP 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

1 

 

Für den Bereich der öffentlichen Straßenverkehrsfläche wird eine 

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und dem Umweltbericht 

zum Entwurf des Bebauungsplanes beigefügt. 

 

IX. Baurechtsbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen 

vorgebracht werden. 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

2 

 

 

Zu I. Raumordnung 

 

 

Zu I.1 

 

 

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und 

in die Abwägung eingestellt. Die Grundsätze und Ziele der 

Raumordnung wurden in der Begründung bereits thematisiert. 

 

 

Auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasser wird in den 

Hinweisen im Textteil verwiesen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zu I.2 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken aufgrund der 

Ausnahmeregelung des PS 3.1.1 Abs. 2 RegP zurückgestellt 

werden. 

 

 

 

 

Zu I.3 

Dem Regierungspräsidium Stuttgart wird nach Inkrafttreten des 

Bebauungsplans eine Fertigung per E-Mail zugesandt. 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

zu 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ansprechpartner der weiteren Abteilungen werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der Erlass zur Koordination in Bauleitplanverfahren wurde bei der 

Offenlage bereits berücksichtigt. 

 

 

 

 

 

Das Regierungspräsidium Stuttgart wird wie gewünscht am weiteren 

Verfahren beteiligt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

3.1 

Von: Grothe, Karsten (RPS) <Karsten.Grothe@rps.bwl.de>  

Gesendet: Mittwoch, 17. Mai 2023 15:11 

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de> 

Cc: Gönninger, Lukas (RPS) <Lukas.Goenninger@rps.bwl.de>; Hampel, Ilona (RPS) 

<ilona.hampel@rps.bwl.de> 

Betreff: 2023-05-17 STN Abt 4 ES_Neuhausen_eBPL_Landwirtschaft_Burghof_1._Änd. 

 

216-051 Bebauungsplan „Landwirtschaft Burghof – 1. Änderung“, 

Neuhausen a. d. F. 

Benachrichtigung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange von der erneuten öffentlichen Auslegung gemäß § 4a Abs. 3 

BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige erneute 

Einholung der Stellungnahmen gemäß § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 

Abs. 2, § 4a Abs. 2 BauGB 

Ihr Schreiben vom 06.04.2023, Ihr Zeichen: JA 

 

Az. RPS42-2511-295/56/1 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

 

die Abteilung 4 - Mobilität, Verkehr, Straßen - des Regierungspräsidiums 

Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung. 

 

Das Untersuchungsgebiet befindet sich an der freien Strecke der 

Landesstraße L1204. Es ist hier ein gesetzlicher Anbauabstand von 20 m 

gemäß § 22 Abs. 1 StrG einzuhalten. 

 

Der Anbauabstand von 20 m gemäß § 22 Abs. 5 StrG gilt im Besonderen 

auch für Werbeanlagen jeglicher Art, wie zum Beispiel Werbeschilder, 

Werbetafeln, Werbebanner und Fahnenmasten usw. Außerdem weisen wir 

darauf hin, dass bei Werbeanlagen außerhalb der Bauverbotszone darauf 

zu achten ist, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Landessstraße nicht 

abgelenkt oder durch eine Beleuchtung geblendet werden. Ferner sind  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. Es ist keinerlei Bebauung innerhalb des gesetzlichen 

Anbauabstandes vorgesehen - § 22 Abs. 1 StrG wird berücksichtigt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
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nach § 14 BauNVO Garagen, Carports sowie Nebenanlagen usw. 

innerhalb der 20 m gemäß § 22 StrG nicht zugelassen. 

 

Die Erschließung des Bereiches soll nun laut vorliegender Planung über 

den bestehenden Anschluss - hier: Flst.Nr. 1279 - erfolgen. 

 

Dieser nach Westen verlegte Anschluss wurde mit uns nicht abgestimmt. 

 

Die Anbindung ist nach den Richtlinien für Landstraßen - hier: RAL - zu 

planen. 

 

Da bauliche Veränderungen an der L 1204 notwendig sind, gilt der 

Einführungserlass des damaligen Ministeriums für Umwelt, Naturschutz 

und Verkehr des Landes Baden-Württemberg vom 15.12.2010. Gemäß 

diesem Erlass ist bei allen Planungen von Neu-, Um- und 

Ausbaumaßnahmen an Bundesfernstraßen und Landesstraßen ein 

Straßenverkehrssicherheitsaudit durchzuführen. Dieses ist in den 

„Empfehlungen für das Sicherheitsaudit von Straßen", Ausgabe 2002, 

(ESAS 2002 ) der FGSV geregelt (siehe auch ARS Nr. 26/2010 des 

BMVBS). Straßenverkehrssicherheitsaudits sind in allen Planungs- und 

Bauphasen (Vorplanung, Vorentwurf, Planfeststellungsentwurf, 

Ausführungsentwurf und Verkehrsfreigabe) erforderlich und erfolgen 

durch einen zertifizierten und unabhängigen Gutachter. Neben der 

Qualitätsbeurteilung der Knotenpunkte durch einen 

Leistungsfähigkeitsnachweis nach HBS sind für das 

Straßenverkehrssicherheitsaudit u.a. auch Lage - und Höhenpläne mit 

Darstellung der Sichtfelder und eine Überprüfung der Befahrbarkeit des 

Knotenpunktes erforderlich. Des Weiteren sind der höhenmäßige 

Anschluss, sowie die geplante Entwässerung von Bedeutung. Da das 

Straßenverkehrssicherheitsaudit Auswirkungen auf die weiterführende 

Straßenplanung und damit auch auf die Flächen im Plangebiet haben 

kann, ist es frühzeitig aufzustellen und dem Referat 47.3 des 

Regierungspräsidiums Stuttgart samt Planungsunterlagen zur weiteren 

Beurteilung einzureichen. 

Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. Es ist keinerlei Bebauung innerhalb des gesetzlichen 

Anbauabstandes vorgesehen - § 22 Abs. 1 StrG wird berücksichtigt. 

 

 

 

Die Straßenplanung wird mit den beteiligten Akteuren abgestimmt.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen wurden in die Hinweise im 

Textteil unter Ziffer C7 übernommen 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 
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Die erforderlichen Anpassungen an die L 1204 sind mit dem Baulastträger 

abzustimmen. Weiter ist mit dem Baulastträger eine Vereinbarung 

abzuschließen. Das Regierungspräsidiums Stuttgart - Referat 47.3, 

Baureferat Süd - vertritt hier den Baulastträger. 

 

Es wird Straßenkreuzungsrechtlich von einer einseitigen Veranlassung 

durch die Gemeinde Neuhausen ausgegangen. Kostenträger der 

gesamten Maßnahme ist daher die Gemeinde Neuhausen. Weiter ist der 

Unterhaltungsmehraufwand von der Gemeinde Neuhausen an den 

Baulastträger abzulösen. 

 

Wir bitten diese Punkte in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des 

Bebauungsplans mit zu übernehmen. 

 

Lärmschutzvorkehrungen sind allein Sache des Antragstellers. 

 

Sofern Änderungen am Bebauungsplan oder der L1204 vorgesehen sind, 

sind diese vorher mit dem Regierungspräsidium Stuttgart abzustimmen. 

Für Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach 

(FPS). Vielen Dank. 

Mit freundlichen Grüßen 

gez. Karsten Grothe 

Regierungspräsidium Stuttgart  

Abteilung 4 - Mobilität, Verkehr, Straßen 

Referat 42 

Industriestraße 5  

70565 Stuttgart  

Telefon: 0711 904 - 14242 

Telefax: 0711 904 - 14090 

Mail FPS:Referat_42_SG_4_Technische_Strassenbauverwaltung@rps.bwl.de  

Mail: Karsten.Grothe@rps.bwl.de  

 

 

 

 

 

 

Die nebenstehenden Ausführungen wurden in die Hinweise im 

Textteil unter Ziffer C7 übernommen 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen. 

 

Bei Änderungen des Bebauungsplans/ an der L1204 werden diese 

mit dem Regierungspräsidium Stuttgart vorab abgestimmt. 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

Berücksichtigung 
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Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen. 
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Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführung. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. 
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Die nebenstehenden Ausführungen werden zur Kenntnis 

genommen. 
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Von: Jahnz Barbara <jahnz@region-stuttgart.org>  

Gesendet: Dienstag, 20. Juni 2023 10:01 

An: Dutter, Andrea <Dutter@neuhausen-fildern.de> 

Betreff: Neuhausen a.d.F: BBP Landwirtschaft Burghof - 1. Änderung - Stellungnahme 

 

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf „Landwirtschaft Burghof - 

1. Änderung“ – Neuhausen a .d. F. 

 

Sehr geehrte Frau Dutter, 

 

der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart am 14.06.2023 

die regionalplanerische Stellungnahme beschlossen. 

Vorbehaltlich der Beschlussfassung ergeht folgende vorläufige 

Stellungnahme: 

1. Bedenken aufgrund der Lage in einem Regionalen Grünzug 

können wegen der Zuordnung zu einer bereits bestehenden 

landwirtschaftlich genutzten Anlage zurückgestellt werden. 

2. Die mit den Vorbehaltsgebieten verbundenen Belange sind im 

Rahmen der Abwägung besonders zu berücksichtigen. 

 

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag mit regionalplanerischer 

Wertung voraus: 

Sachvortrag: 

Für den Bereich der landwirtschaftlichen Flächen östlich der Ortslage 

Neuhausens besteht seit Juli 2009 ein Bebauungsplan, der 

landwirtschaftliche Nutzungen regelt und hochbauliche Anlagen 

ausschließt. 

Ein in der Ortslage der Gemeinde ansässiger landwirtschaftlicher Betrieb 

möchte hierhin aussiedeln. Am künftigen Standort befindet sich bereits 

eine Scheune. 

 

Im Geltungsbereich sollen die Festsetzungen entsprechend dem 

Vorhaben angepasst werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken aufgrund der Lage 

in einem Regionalen Grünzug wegen der Zuordnung zu einer bereits 

bestehenden landwirtschaftlich genutzten Anlage zurückgestellt 

werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme des nebenstehenden Sachvortrages. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Bei der vorliegenden Änderung des Bebauungsplans handelt es sich um 

einen einfachen Bebauungsplan im Außenbereich, der lediglich die 

Erschließung und die Nutzung der Flächen regelt und keine Baufenster 

festsetzt. 

Im SO1 sind weiterhin hochbauliche Anlagen ausgeschlossen, im SO2 ist 

ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofladen zulässig. Dies bedeutet, dass 

sich im Übrigen die Zulässigkeit von Vorhaben gemäß Begründung nach § 

35 BauGB richtet. 

 

Entwurf Änderung Bebauungsplan 2018: 

Der Planungsausschuss hatte über die Änderung des Bebauungsplans 

erstmals in seiner Sitzung am 24.01.2018 beraten (vgl. Vorlage PLA 

248/2018): Der Geltungsbereich liegt in einem Regionalen Grünzug. 

Aufgrund der direkten Zuordnung zu einer bestehenden landwirtschaftlich 

genutzten Scheune wurde die Planung als eine im Plansatz 3.1.1 (Z) 

beschriebene Ausnahme betrachtet und Bedenken gegen die Lage im 

Regionalen Grünzug zurückgestellt. 

Diese Planung wurde zunächst nicht weiterverfolgt. 

 

Bauvoranfrage 2022: 

Im Jahr 2022 wurde der Verband Region Stuttgart zu einer Bauvoranfrage 

über die Errichtung eines Aussiedlerhofes desselben Landwirts an einem 

anderen Standort nördlich der Ortslage von Neuhausen beteiligt. Geplant 

war hier die Errichtung von zwei Lagerhallen mit Hofladen und Café, eines 

Wohnhauses, eines Lagerplatzes / Unterstand, Regenwasserzisternen und 

PKW- und Fahrradabstellplätzen. Dieses Vorhaben wurde seitens des 

Amtes für Landwirtschaft als privilegiert eingestuft. 

Auch dieser Standort liegt in einem Regionalen Grünzug. Aufgrund einer 

fehlenden Zuordnung zu einer bestehenden baulichen Anlage und damit 

entgegenstehenden regionalplanerischen Zielen wurde in diesem Fall 

Bedenken gegen das Vorhaben erhoben (vgl. Vorlage 175/2022). 

Zwischenzeitlich fanden verschiedene Abstimmungsgespräche u. a. 

zwischen der Gemeinde, dem Landwirt sowie dem Verband Region 

Stuttgart statt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme des nebenstehenden Sachvortrages. 
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Entwurf Änderung Bebauungsplan 2023: 

Nun wurde die Planung aus dem Jahr 2018 wieder aufgegriffen und die 

Aussiedlung des Landwirts soll östlich von Neuhausen umgesetzt werden. 

Gegenüber dem Änderungsentwurf von 2018 soll der Aussiedlerhof 

westlich der bestehenden Scheune errichtet werden. Der Geltungsbereich 

des Änderungsentwurfs vergrößert sich von ursprünglich 0,7 ha auf nun 

1,8 ha. 

Zunächst war im Vorentwurf von 2018 die Errichtung einer Lagerhalle mit 

Hofladen, eines Wohnhauses, eines Lagerplatzes / Unterstands, zweier 

befahrbarer Regenwasserzisternen und von PKW- und 

Fahrradabstellplätzen geplant. Gemäß nun vorliegendem 

Änderungsentwurf sollen zusätzlich ein Hofcafé, eine weitere Halle sowie 

Wohncontainer für Saisonarbeitskräfte entstehen. 

Aufgrund des geänderten Umfangs der Planung und der geänderten Lage 

des Aussiedlerhofs ist eine erneute Beratung im Planungsausschuss der 

Region Stuttgart erforderlich. 

 

Regionalplanerische Wertung: 

Der geplante Standort liegt in einem Regionalen Grünzug, der laut 

Plansatz 3.1.1 (Z) des Regionalplanes keiner weiteren Belastung, 

insbesondere durch Bebauung, ausgesetzt werden darf. Ausnahmsweise 

können nach § 35 BauGB privilegierte Vorhaben in einem Regionalen 

Grünzug in Zuordnung zu rechtkräftig bestehenden baulichen Anlagen 

zugelassen werden (PS 3.1.1 Abs. 2). Der Planungsausschuss stellte in 

seiner Sitzung am 24.01.2018 daher Bedenken wegen der Lage in einem 

Regionalen Grünzug zurück. 

Der Charakter der Planung hat sich im Vergleich zu 2018 nicht geändert, 

daher gilt die in der Sitzung am 24.01.2018 getroffene Einschätzung 

weiterhin: 

Aufgrund der direkten Zuordnung zu einer bestehenden landwirtschaftlich 

genutzten Scheune kann in dem geplanten Vorhaben eine im Plansatz 

3.1.1 Abs. 2 beschriebene Ausnahme gesehen werden, da sich die 

Zulässigkeit von Vorhaben auch weiterhin nach § 35 BauGB richtet. 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme des nebenstehenden Sachvortrages. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Regionalplanerische Wertung wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Die Planung liegt in einem Vorbehaltsgebiet für Landwirtschaft (Plansatz 

3.2.2 (G)). Daher ist der Erhaltung der besonders geeigneten 

landwirtschaftlichen Bodenflächen im Rahmen der Abwägung ein 

besonderes Gewicht beizumessen. 

Das Plangebiet liegt außerdem nach Plansatz 3.2.4 (G) des 

Regionalplanes in einem Vorbehaltsgebiet für Landschaftsentwicklung. 

Maßnahmen zur Förderung und Verbesserung von Landschaftsfunktionen 

sind im Rahmen der kommunalen Landschaftsplanung zu 

berücksichtigen. 

 

Für die Gewährung der Fristverlängerung danken wir Ihnen. 

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Planes ein Exemplar der 

Planunterlagen, möglichst in digitaler Form (an: planung@region-

stuttgart.org), zu überlassen. 

 

Bei Rückfragen rufen Sie uns gerne an. 

 

Mit freundlichen Grüßen 

Barbara Jahnz 

 

----------------------------------------- 

Barbara Jahnz 

Referentin für Regional- und Bauleitplanung  

   

Verband Region Stuttgart 

Kronenstraße 25 

70174 Stuttgart 

Tel.: +49 (0)711 22759-41 

E-Mail: jahnz@region-stuttgart.org 

www.region-stuttgart.org 

Die Regionalplanerische Wertung wird zur Kenntnis genommen.  

Die Regionalplanerischen Ziele und Grundsätze wurden in die 

Abwägung eingestellt. 

 

 

 

 

 

 

Dem Verband Region Stuttgart wird nach Inkrafttreten ein Exemplar 

in digitaler Form überlassen. 

Kenntnisnahme 

Berücksichtigung 

 

 

 

 

 

 

Berücksichtigung 

mailto:planung@region-stuttgart.org
mailto:planung@region-stuttgart.org
mailto:jahnz@region-stuttgart.org
http://www.region-stuttgart.org/


Gemeinde Neuhausen auf den Fildern Abwägungstabelle 

Bebauungsplan „Landwirtschaft Burghof – 1. Änderung“ Seite 45 von 46 

 

Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abwägungsvorschlag der Verwaltung 
Beschluss-

empfehlung 

 

7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Von: Fietz, Alexander <Alexander.Fietz@polizei.bwl.de>  

Gesendet: Dienstag, 11. April 2023 11:38 

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de> 

Cc: Schnelle Susanne <Schnelle.Susanne@lra-es.de>; Strassenverkehrsamt@LRA-ES.de 

Betreff: AW BP „Landwirtschaft Burghof - 1. Änderung“ Gemeinde Neuhausen Fildern 

 

Sehr geehrter Herr Amiguet, 

 

aus den aktuellen Unterlagen ergibt sich eine verkehrliche Erschließung 

zur L 1204 über das Flurstück 1279, einer dortigen Feldwegverbindung im 

Bereich der Stationierung bei km 0,6.    

 

Die Zufahrt in die Denkendorfer Straße wird danach so dimensioniert, dass 

auch große LKW problemlos zufahren können. Die vorliegende Planung ist 

danach mit dem Regierungspräsidium Stuttgart, Referat 47.3 – Baureferat 

Süd – Außenstelle Göppingen abgestimmt. 

 

Wir erkennen die konkrete Planung dieser Zufahrt aktuell nicht und 

verweisen auf unsere bereits 2017 übermittelte, kritische Haltung einer 

solchen Option ( s. Anhang ) und erkennen mögliche, verkehrssicherere 

zu prüfende Optionen über die südlich vorhandene Feldweganbindung 

des Vorhabens. 

 

Seit 2011 ereigneten sich mutmaßlich aufgrund nur weniger 

Abbiegemanöver dort auch nur drei solcher unfallursächlicher Unfälle die 

in der elektronischen Unfallkarte in 2014, 2018 und 2021 dokumentiert 

wurden. Eine Detailauswertung kann auf Nachfrage übermittelt werden.  

 

Wir bitten in diesem Zusammenhang auch die Straßenverkehrsbehörde 

des LRA Esslingenzu beteiligen.  

 

Mit freundlichen Grüßen 

Alexander Fietz 

Polizeipräsidium Reutlingen 

Führungs- und Einsatzstab 

Stabsbereich Einsatz 

Telefon: 0711 / 3990-671 

E-Mail d: reutlingen.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de 

E-Mail p: alexander.fietz@polizei.bwl.de 

Internet: www.polizei-bw.de 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen. 

 

 

 

 

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Erschließung des Plangebietes wurde vorab mit den zuständigen 

Behörden besprochen und für umsetzbar erachtet. 

 

 

 

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausführungen. 

 

 

Die Straßenbehörde des LRA Esslingen wurde bei allen 

durchgeführten Beteiligungen gehört. Die aktuelle Stellungnahme 

zum erneuten Entwurf ist dieser Tabelle unter Nr. 1 aufgeführt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Bereits 

berücksichtigt 
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Stellungnahme des Polizeipräsidiums Reutlingen vom 28.11.2018 

und Zwischenabwägung zur Information nochmals beigefügt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Die Erschließung des Plangebietes wurde vorab mit den zuständigen 

Behörden des Straßenbaulastträgers besprochen und so für 

umsetzbar erachtet. Sollte es zukünftig, wie befürchtet zu Konflikten 

kommen, können Maßnahmen an der Zufahrt durchgeführt werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Erschließungsplanung wurde durch ein qualifiziertes 

Ingenieurbüro, in Absprache mit dem Straßenbaulastträger, 

durchgeführt. Die maßgeblichen Parameter wurden in der Planung 

berücksichtigt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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