ABWAGUNGSTABELLE

10.12.2024

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Erneute Offentlichen Auslegung vom 11.04.2023 bis 19.05.2023
(gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Erneute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

Trager offentlicher Belange vom 06.04.2023 bis 19.05.2023
(gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan

,LANDWIRTSCHAFT BURGHOF - 1. ANDERUNG*,

Erneuter Entwurf vom 28.02.2023

der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern
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Leseanleitung:

In dieser Abwéagungstabelle sind séamtliche Stellungnahmen enthalten, die wahrend der auf Seite 1 aufgeflhrten Beteiligungszeitrdume eingegangen sind.
In der Spalte 1 wird die laufende Nummerierung der Absender der Stellungnahme entsprechend der vorgenannten Liste aufgefuhrt.
In Spalte 2 dieser Abwagungstabelle befindet sich die Originalstellungnahme der Behérde / des Tréagers éffentlicher Belange / der Offentlichkeit.

In Spalte 3 ist ein Abwagungsvorschlag der Verwaltung unter Berlcksichtigung samtlicher 6ffentlicher und privater Belange aufgeflhrt. Die eigentliche
Gewichtung der einzelnen Belange und die Abwagung der Belange untereinander und gegeneinander erfolgt durch den Gemeinderat.

In Spalte 4 befindet sich eine Beschlussempfehlung wie aus Sicht der Verwaltung die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bei der Planung
Bertcksichtigung finden sollten.

Hierbei wird nachfolgend unterschieden:

— Kenntnisnahme: Die Ausfiihrungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung ergeben sich hierdurch nicht.

— Bereits berucksichtigt: Die aufgefihrte Thematik ist bereits in der vorliegenden Planung bzw. den Anlagen zum Bebauungsplan bertcksichtigt
worden und bedarf somit keiner Anderung.

— Anderung / Erganzung: Die vorgebrachten Hinweise / Anregungen werden in der Planung durch eine Anderung / Ergénzung in der entsprechenden
Unterlage berucksichtigt.

— Beriucksichtigung auBerhalb BP: Die Hinweise / Anregungen sind nicht Aufgabe der Bauleitplanung, kdnnen jedoch in einem nachgelagerten
Planungsschritt bzw. nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt werden. Eine Anderung an der vorliegenden Bauleitplanung ist an dieser Stelle nicht
notwendig.

- Keine Anderung: Die vorgebrachten Belange werden in die Abwagung eingestellt. Der vorliegenden Planung wird in Anbetracht der einzelnen
konkurrierenden Nutzungen der Vorrang gegeben.
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

Nr. Name Antwortschreiben vom
1 Landratsamt Esslingen 23.05.2023

2 Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 2 09.05.2023

3 Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 4

3.1 Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, StraBen — Referat 42 17.05.2023

3.2 Abteilung 4 — Referat 46.2 — Luftverkehr und Sicherheit 23.05.2023

4 Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 8 -

5 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung 9 -

6 Verband Region Stuttgart 20.06.2023

7 Polizeiprasidium Reutlingen — FUhrungs- und Einsatzstab 11.04.2023

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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70199 Stuttgart
Telefon 0711 3802-0

baurecht@LRA-ES.de
naturschutz@LRA-ES.de
www.landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung

411-612.21: Frau Balz
004099 Band Il

Telefon 0711 3902-42461 Datum

Telefax 0711 3902-52461
balz heike@LRA-ES.de 23.05.2023

Einfacher Bebauungsplan .

,Landwirtschaft Burghof* — 1. Anderung

in Neuhausen auf den Fildern

Regelverfahren

Nochmalige Offenlage gemaR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung vom 06.04.2023

Stellungnahme anlasslich der friihzeitigen Beteiligung vom 02.01.2018
Stellungnahme anlasslich der Offenlage vom 22.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 1. Anderung des seit 2009 rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Landwirtschaft
Burghof* soll dem landwirtschaftlichen Betrieb ,Gaiser* erméglicht werden, vom Orts-
kern Neuhausens auszusiedeln und sich im Auf3enbereich neu anzusiedeln.

Hierzu wird eine ca. 1,75 ha grofRe Flache aus dem bislang mit einem Bauverbot be-
legten ,SO 1 — Sondergebiet fur die Landwirtschaft: von Bebauung freizuhalten® in
den Geltungsbereich des ,SO 2 — Sondergebiet fiir die Landwirtschaft: Landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Hofladen* Uberfiihrt. Die Planung soll im Westen des Plange-
bietes (Flurstiicke 1297 bis 1301) die Errichtung einer Lagerhalle mit Hofladen, eines
Wohnhauses, eines Lagerplatzes/ Unterstandes, mehrere PKW- und Fahrradabstell-
platze sowie im ostlichen Bereich der Halle Wohncontainer fiir Saisonarbeitskréfte er-
méglichen. Des Weiteren soll eine Zufahrt von der LandesstraRe (L) 1204 geschaffen

werden.

Das Landratsamt wurde anlésslich der nochmaligen Offenlage des Planentwurfs ge-
maf § 4a Absatz 3 BauGB gebeten, eine Stellungnahme abzugeben.

Die nebenstehenden allgemeinen Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschl
Nr. . ) Abwéagungsvorschlag der Verwal eschiuss-
Trager o6ffentlicher Belange gung g ebrianElng empfehlung
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N Postanschrift.
Landratsamt Esslingen
1 Amt fur Bauen und Naturschutz
Baldauf Architekten 73726 Esslingen am Neckar
und Stadtplaner GmbH Besucheradresse:
Schreiberstraite 27 7373 Essingen am Neckar

Kenntnisnahme
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Nr Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Abwaqunasvorschiaa der Verwaltun Beschluss-
. . " . u
Trager o6ffentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
-2- Zu I. Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
zu Zu 1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
1 Die Fachamter duRermn sich folgendermafien: Die Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen vom 02.01.2018,
I Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) die im Zuge der frihzeitigen Unterrichtung einging sowie die
- Stellungnahme zum Entwurf vom 22.05.2018 sind nachfolgend der
1.  Abwasserableitung, Regenwasserbehandlun aktue
Hom oo Schusn. Tel. 0711 3902-42485 ‘ llen nebenstehenQen Stellungnahme vom Landratsamt
Esslingen, zur Information dargestellt.
Auf die Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Beteiligung vom 02.01.2018
wird hingewiesen.
Grundsétzlich sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die Verord-
nung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen und anzuwenden. Demnach ist
Niederschlagswasser, wenn maoglich, breitflachig oder in Mulden Uber eine min-
destens 30 cm méchtige Bodenschicht zu versickern oder direkt Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis Beriicksichtigung

einzuleiten.

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob die ortli-
chen Verhaltnisse hierflr geeignet sind. Bei einer Einleitung des Niederschlags-
wassers in den ,Sulzbach® ist aus unserer Sicht ein Riickhaltevolumen von min-
destens 50 | je m? versiegelter angeschlossener Flache vorzusehen.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers beziehungsweise die Einlei-
tung in den ,Sulzbach" ist gegebenenfalls ein Wasserrechtsverfahren erforder-
lich.

Nach DWA-A 100 und DWA-A/M 102 sollte der Wasserhaushalt in Neubau- und
Sanierungsgebieten annéhernd dem Wasserhaushalt der zugehérigen Kultur-
landschaft entsprechen.

Der Niederschlagswasserabfluss aus dem Gebiet sollte daher gegeniiber den
natirlichen Verhaltnissen nicht erhdht werden und ist durch geeignete Festset-
zungen und Regelungen so weit wie maglich zu vermeiden und zu minimieren,
beispielsweise durch verbindlich vorgegebene Regenwassernutzung, Dachbe-
griinung, Retentionsdacher, versickerungsfahige PKW-Stellplatze und Wegefla-
chen, Retentionsmulden, Teiche.

Sollte eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers oder Einleitung
in den ,Sulzbach” nachweislich nicht méglich sein, kann einer Ableitung des
Niederschlagswassers in das bestehende Mischwassersystem unter Bertick-
sichtigung oben genannter Punkte zur Abflussvermeidung und -minimierung zu-
gestimmt werden.

Auch in diesem Fall sollte eine Riickhaltung des Niederschlagswassers (min-
destens 50 | je m? versiegelte Flache) erfolgen, zum Beispiel in Form einer
Kombi-/ Retentionszisterne, offenen Mulde oder Dachbegriinung mit entspre-
chender Wasseraufnahmekapazitat.

genommen. Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan im AuBenbereich, der lediglich die
ErschlieBung und die Nutzung der Flachen regelt. Dies bedeutet,
dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben auch nach Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplans nach § 35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) richtet. Weitere getroffene Festsetzungen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof®
behalten weiterhin ihre Giiltigkeit. Unter anderem wurde hier die
Festsetzung getroffen, dass Niederschlagswasser soweit moglich zu
versickern oder ortsnah in den Sulzbach einzuleiten ist. Die in der
Stellungnahme aufgefiihrten Anforderungen an bauliche Anlagen
sowie an das Entwasserungskonzept mussen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt werden.

auBerhalb BP
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Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept tber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses frihzeitig mit
dem Amt abzustimmen.

Derzeit, bis zur Vorlage des Entwasserungskonzepts, missen Bedenken erho-
ben werden.

Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42482

Im Textteil und Lageplan ist jetzt auf die Lage im Wasserschutzgebiet und die
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen. Es werden keine weiteren Anre-
gungen vorgebracht.

Vorsorgender Bodenschutz
Frau Paula Mayer-Gruner, Tel. 0711 3902-44327

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die ErschlieBung sind die Bodenver-
dichtungen bei BaumaRnahmen aufgrund der vorliegenden, verdichtungsemp-
findlichen Béden gemaR der Arbeitshilfe der LUBW ,Bodenschutz 24 — Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” Kapitel 4.2 er-
ganzend zu berlcksichtigen.

Folgende Hinweise zum Bodenschutz sollten im Textteil zum Bebauungsplan
konkretisiert werden:

LEs gilt gemaR §§ 1,4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die Funk-
tionen der Bdden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenveranderungen zu
vermeiden und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf Boden zu treffen.
Auf die Pflicht zur Beachtung des BBodSchG und des Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchAG) sowie der bodenschutzrechtlichen Rege-
lungen wird hingewiesen.

Dazu gehdren:

° Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

® DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut’, Ausgabe 1998-05

= DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®,
Ausgabe 2018-06

° DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben*, Ausgabe 2019-09.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist

Anlagen sowie an das Entwasserungskonzept sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berlcksichtigen.

Zu 2. Grundwasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen
vorgebracht werden.

Zu 3. Vorsorgender Bodenschutz

Fir Vorhaben nach § 30 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 35 BauGB gelten die
Ausfuhrungen der §§ 14 bis 17 BNatSchG, sodass eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung einschl. eines Ausgleichskonzepts
spéatestens auf Baugenehmigungsebene vorgelegt werden muss.
Die nebenstehenden Anforderungen werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dargelegt.

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden in die
Hinweise im Textteil Gbernommen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschl
Nr. jmen cer B¢ Abwagungsvorschl eschiuss-
Trager of!entllcher Belange SNERIEIEEIEE) e P T empfehlung
zu Auf den Abwagungsvorschlag auf der vorherigen Seite wird
1 Die vorgesehenen MaRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti- verwiesen
gung sind, soweit rechtlich moglich, im Textteil als Festsetzungen aufzuneh- ’
men.
Die in der Stellungnahme aufgefihrten Anforderungen an bauliche Beriicksichtigung

auBerhalb BP

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
im UB

Beriicksichtigung
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Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

r4V]

zidis

hochwertiger Oberboden (humoser Boden/ Mutterboden) abzuschieben. Er ist
vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern und
sachgerecht zu verwerten.

Die Anforderungen an das Bodenmaterial unterhalb einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht stellt die Vorgabe ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
Baden-Wiirttemberg fiir die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmate-
rials" vom 14.03.2007.

Der Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial ist auf technische Funktionen zu be-
grenzen. Hier gelten die Vorgaben der ,Vorldufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg vom 13.04.2004.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
beziehungsweise Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.”

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass flr die Inanspruchnahme der Son-
derbauflache SO 2 gemal § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setzes (LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 ,Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben*, Ausgabe 2019-09 bei zulas-
sungspflichtigen Vorhaben bereits mit der Antragsstellung erforderlich ist.

Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902- 42791

Es miissen erhebliche Bedenken gegen den Planentwurf geduRRert werden.

Die geplante Lage des Vorhabens wird kritisch gesehen, da sich aus natur-
schutzfachlicher Sicht eine zunehmende Zersiedelung des Landschaftsraumes
erkennen lasst. Vielmehr sollte eine konzentrierte Auenentwicklung von Aus-
siedlerhofen angestrebt werden.

Schutzgebiete und Biotope sind nicht betroffen. Das geplante Vorhaben liegt im
regionalen Griinzug.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung fehlt in den Planunterlagen. In Ergan-
zung zu der bereits im Dezember 2017 geforderten speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung zur Betroffenheit der Feldlerche ist im Rahmen einer vertiefen-
den artenschutzrechtlichen Priifung die Betroffenheit weiterer Arten abzuarbei-
ten.

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden in die
Hinweise im Textteil Gbernommen.

Zu Il. Untere Naturschutzbehorde

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen
und in die Abwagung eingestellt. Da es sich bei dem geplanten
Vorhaben um ein privilegiertes AuBenbereichsvorhaben handelt,
werden die Belange der Landwirtschaft und die mit der Umsetzung
der Planung zusammenhangenden stadtebaulichen Ziele héher
gewertet. Die Auswirkungen der Planung werden im Rahmen der
Umweltprifung betrachtet und entsprechende MaBnahmen
formuliert.

Im Hinblick auf das regionalplanerische Ziel eines Regionalen
Grinzuges kann aufgrund der direkten Zuordnung zur bestehenden
landwirtschaftlich genutzten Scheune eine Ausnahme nach Plansatz
3.1.1 erteilt werden.

Zu Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung und die vertiefende
artenschutzrechtliche Prafung werden zum 3. Entwurf des
Bebauungsplans als Anlage beigefligt. Sie sind dem Bebauungsplan
als Anlage beigefugt und kénnen im Zuge erneuten Beteiligung
eingesehen werden.

Beriicksichtigung

Keine Anderung

Beriicksichtigung




Gemeinde Neuhausen auf den Fildern

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung”

Seite 8 von 46

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschl
Nr. " , ) 9 Abwagungsv eschiuss-
Trager o6ffentlicher Belange SELUEREEEhlEg) CEOE g empfehlung
-5-
ZU
1 Der Vorhabenbereich einschlieRlich eines Puffers ist insbesondere in Hinblick Auf den vorherigen Abwagungsvorschlag wird verwiesen.

auf das Vorkommen von Reptilien sowie Offenlandarten und gebaudebriitenden
Vogelarten (im Bereich der Flurstiicke 1371 und 1373) zu betrachten. Mogliche
Wanderkorridore (Wassergraben, ,Erlachsee“) von Amphibien sind ebenfalls zu
beriicksichtigen. Der Untersuchungsumfang sowie das Untersuchungsgebiet
sind vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung

Gemah § 15 Absatz 1 und Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Maftnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, sofern keine zumutbaren Alternativen gegeben
sind.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fir die Zuwegung erfolgt nach der Okokonto
Verordnung.

Schon jetzt wird darauf hingewiesen, dass flr den Eingriff durch den geplanten
Aussiedlerhof mit Freisitz Café, Parkplatze, Hoffliche und Uberdachung der
Ausgleich, so weit wie mdglich, im Plangebiet zu erfolgen hat. Sofern dies nicht
vollumfanglich maglich ist, kdnnen fehlende Ausgleichsmaglichkeiten dann an
anderer Stelle umgesetzt werden. Hierzu gehort zwingend die biologisch-6kolo-
gische Aufwertung der Grabenbereiche sowie die Pflanzung einiger groftkroni-
ger Laubbaume.

Eine abschlieRende naturschutzfachliche Priifung kann erst nach Vorlage einer
angepassten Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung erfolgen. Die zu ergénzenden
beziehungsweise zu dndernden Angaben betreffen unter anderem die folgen-
den Bereiche:

a) Laut Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanz vom 22.01.2018 war die Zuwegung bis-
lang (ber Flurstlick 1306 vorgesehen. Da nun die Zufahrt tber den beste-
henden Wirtschaftsweg auf Flurstiick 1279 erfolgen soll, ist die Eingriffs-/
Ausgleichs-Bilanzierung entsprechend dieser Zuwegung anzupassen.

b) Ferner ist die, in der Begriindung in Zusammenhang mit der unter a) dar-
gestellten neuen Erschlieung beschriebene, Flachenreduzierung nicht
nachvoliziehbar. Die Zuwegung erfolgt in der vorliegenden Planung zwar
Uiber eine andere Stralte, eine verringerte Flacheninanspruchnahme ergibt
sich aus den Planunterlagen jedoch nicht. In der zu erganzenden Eingriffs-
[/ Ausgleich-Bilanz ist dies entsprechend zu berticksichtigen.

c) Des Weiteren fehit zum aktuellen Zeitpunkt die Bilanzierung der geplanten
Herstellung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Sofern es im Rahmen der
geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen zu einer weiteren Flachenver-
siegelung kommen sollte, wird darauf hingewiesen, dass die nachzu-
reichende Eingriffs-/Ausgleich-Bilanz entsprechend zu ergdnzen ist.

e

Zu Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung
Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die nebenstehenden Inhalte werden im Umweltbericht
bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
im UB
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Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

r4V]

-6-

d) Inder vorliegenden Eingriffs-/ Ausgleich-Bilanzierung ist in der Eingriffsbi-
lanz der Biotope ein ,unbefestigter Weg, zum Teil mit Bewuchs® mit vier
Okopunkten (OP) pro m? bilanziert. Da im Rahmen des Wegeausbaus in
Kombination mit den weiteren geplanten BaumaRnahmen (Parkplatze,
Café usw.) jedoch von einer Flachenversiegelung ausgegangen werden
muss, ist dies ebenfalls entsprechend anzupassen. Statt einer Summe
von 4.776 OP fiir die Planung ,Biotope“ ergeben sich demnach 1.194 OP
(1 OP/m?) als Planwert. Hieraus ergibt sich ein auszugleichendes Defizit
fiir das Schutzgut Biotope von 4.210 OP und nicht, wie angegeben, 628
OP.

Wegeausbau, Ver- und Entsorgungsleitungen

Laut Begriindung sind neben dem Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges
und der Zufahrt zur Denkendorfer StralBe auch die Herstellung von Ver- und
Entsorgungsleitungen geplant, die an das bestehende Ortsnetz angeknipft wer-
den sollen. In den aktuellen Planunterlagen fehlen die Angaben zu Art, Umfang
und Dauer der Wegeerweiterung und Herstellung der oben genannten Leitun-
gen. Fir die Herstellung von Leitungstrassen wird darauf hingewiesen, dass ar-
tenschutzrechtliche Belange, insbesondere hinsichtlich Reptilien und Offenland-
arten relevant werden konnten und ebenfalls im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Einschatzung zu beriicksichtigen sind.

Erst nach Vorlage dieser Angaben kann eine abschlieRende naturschutzfachli-
che Priifung erfolgen.

Eingriinung

Die Angaben zur geplanten Eingriinung (Hecken und Baume im Norden und
Siden sowie Obstbaumwiese im Osten) sind sowohl in Form einer Pflanzliste
als auch einem Pflanzplan zu ergéanzen beziehungsweise zu prazisieren. Die
Pflanzliste und der Pflanzplan sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass nur gebietsheimisches, standortge-
rechtes und zertifiziertes Saatgut zu verwenden ist. Die Auswahl der Gehdlzar-
ten ist auch unter dem Aspekt der Kulissenwirkung flr Offenlandarten zu be-
trachten, sofern eine artenschutzrechtliche Betroffenheit vorliegt.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Barei3, Tel. 0711 3902-41407

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Landwirtschaftsamt
Frau Julia Brodbeck, Tel. 0711 3902-41496

Bei der Flache im Plangebiet handelt es sich nach der Flurbilanz des Landes
Baden-Wiirttemberg um Vorrangflachen der Stufe |, das heilt sehr gute Boden,
die der Landwirtschaft vorbehalten und deren Fremdnutzung ausgeschlossen
werden sollte. Diesbezliglich werden keine Bedenken erhoben, da das Plange-
biet fiir den landwirtschaftlichen Betrieb Gaiser neu Uberplant wird.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
in der Stellungnahme aufgefthrten Anforderungen an die Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Eingrinung werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach § 35 BauGB bertcksichtigt bzw.
nachgewiesen. Dies ist nicht Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung.

Zu lll. Gewerbeaufsicht
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Zu V. Landwirtschaftsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken erhoben
werden, das das Plangebiet fir den landwirtschaftlichen Betrieb
Gaiser neu uberplant wird.

Beriicksichtigung
im UB

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbe-
eintrachtigungen flhren konnen?.

' Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., S. 177 ff,, 15.12 1999

0! g des Umweitbur (UBA), Titel: Sind 3 dB wahmehmbar?, Januar 2004

sind jedoch fur das vorliegende Verfahren nicht relevant.

NF. Stellungnarjmen der Behorden und sonstiger Abwiégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
-7- Die Stellungnahmen, auf die Bezug genommen wird, sind
zu anschlieBend zur Information beigefugt.
1 Wie bereits in den Stellungnahmen vom 21.02.2008/ 04.06.2009 zum Bebau-
lan ,Landwirtschaft Burghof* geauflert, wird hmal f Folgendes hin- . . . .. .
ki wata Die getroffene planungsrechtliche Festsetzung ,Sondergebiet fiir die | Keine
_ , ) Landwirtschaft: Landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofladen“ entspricht | Beriicksichtigung
Die planungsrechtliche Festsetzung des Verkaufs von Rand- und Erganzungs- der Festset d ht bindli
produkten auf maximal 10 % der Verkaufsflache kann fachlich nicht nachvollzo- Setzung aus aem recnisverbin ichen Bebauungsplan
gen werden. Ebenfalls ist eine Beschrénkung der Verkaufsfiache auf 200 m* ,Landwirtschaft Burghof* vom 07.07.2009. Die Beschrankung des
fachlich nicht plausibel. Nach Auffassung des Landwirtschaftsamtes schrankt Verkauf Rand d 2 . .
diese Festsetzung den landwirtschaftlichen Betrieb mit Hofladen in seiner Wirt- erkau eS__Von and- un Erganzungssortlmenten sowie der
schaftlichkeit zu sehr ein. Verkaufsflache soll verhindern, dass in nicht integrierter Lage im
Der dargestelite Zufahrtsweg lasst keinen Begegnungsverkehr zu und hélt auch AuBenbereich Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten
keine Ausweichmoglichkeiten vor. Dies kann wahrend der Offnungszeiten des stattfindet.
geplanten Hofladens zu Problemen fiihren. Der Weg muss aber auch weiterhin . . . . . . . .
B e larikcrincisiichen Markahenufharatn, Bisher handek s:stoh Tier Um die Iand.W|rtschaftI-|chen Flachen nicht weiter zu versiegeln, Kenntnisnahme
um einen unbefestig“ten Fg!dweg. Es wird angeregt, die Planung in diesem wurde auf eine Verbrelterung der ZufahrtstrafBe verzichtet. Aufgrund
Punid nothadla ) Boerprien. der geringen angenommenen Verkehrsmenge und der guten
Sgrarstrukturlelle B(ejder;ken kZTnendzuri‘:ckgestth w«fet:din. d; die ﬁn(éerung des Einsehbarkeit der gesamten ZufahrtstraBe, sind entgegenkommende
b i irtschaftli tri i . . e . .
di‘zn‘;‘_““"gs" anesider/\ussiediung destlancwirnscriattichen: Beltene B a1er Fahrzeuge bereits friihzeitig zu erkennep, sodass jeweils
. entsprechend gewartet werden kann. Die ZufahrtstraBe ist weiterhin
%ﬁ%ner R fir den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass agrarstrukturelle Bedenken Kenntnisnahme
Altiasten zurlickgestellt werden kénnen, da die BP-Anderung der Aussiedlung
Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass seitens der Gemeinde Neuhausen des landwirtschaftlichen Betriebs Gaiser dient.
auf den Fildern eine Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten, Altstandorte
oder Schadensfille mit dem WBA erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf ;
der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht be- Zu V. Gesundheitsamt
kannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu informieren. Zu 1. Altlasten
Larm Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde im Rahmen Bereits
In Bazug suf di Limproblematik witd darauf hingewiessn, dass gesidielis: aller Beteiligungen beteiligt. Hinweise zu Altlasten wurden und beriicksichtigt/
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Regel- werden nicht vorgebracht (siehe hierzu auch nachfolgende Seiten). Kenntnisnahme
werke, wie beispielsweise der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des Bei- "
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen konnen eine Zu?2.larm
Relhe von nachialigen Auswiriungen auf die Labensqualitt und dis Gesund- Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Kenntnisnahme
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entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 bezie-
hungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwerke
abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzlichen
Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorglicher
Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg verspre-
chend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -ver-
meidung, auch Uber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1des Gesetzes
uber den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser mdglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber-
laufbecken (RUB) und an Kléranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewés-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden.

MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tragen
in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes bei
(vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Absatz 2

der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Belange von Be- |

wasserungswasser").

Regenwasserzisternen

Der Bau von Regenwasserzisternen wird begriit. Bei Nutzung im Haushalt
wird auf die Einhaltung der Anforderungen nach § 13 Absatz 4 Trinkwasserver-
ordnung hingewiesen.

Wasserschutzgebiete

Mit dem Flurstiick 1375 liegt der Geltungsbereich teilweise in der Schutzzone Il
fur das Eigenwasser der Gemeinde Denkendorf. Wir empfehlen diesbezlglich
dringend, die Stellungnahme des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
des Landratsamtes Esslingen einzuholen.

—

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Abwasserbeseitigung

Die nebenstehenden Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 4. Regenwasserzisternen
Der Bau von Regenwasserzisternen wird nicht vorgeschrieben. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5. Wasserschutzgebiete
Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde bereits
beteiligt.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschl
Nr. imen cer B¢ 9 Abw3 eschiuss-
Trager o6ffentlicher Belange DUEEMTER DL R EREIlIGE empfehlung
w8
ZU
1 Larmminderungsmafnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bereits
beriicksichtigt
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die Flur-
stiick-Nummer 1375/000 durch Planzeichen Uberdeckt.

Bezliglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die Anlage 1 Nummer 4 der Rahmenvereinba-
rung Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg und den
Stadten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nach-
trag (mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Planentwurf in diesen Punkten noch zu berichtigen be-
ziehungsweise zu erganzen.

VII. StraBenbauamt
Frau Ariane Humpf, Tel. 0711 3902-44710

Das Plangebiet befindet sich an der Auenstrecke der L 1204 in Neuhausen auf
den Fildern.

Eventuelle Aufgrabungen oder Veranderungen an der L 1204, insbesondere flr
die Verlegung von Anschlussleitungen der offentlichen Versorgung dirfen nur
nach Abschluss eines Nutzungsvertrages vorgenommen werden. Ebenso ist ein
Ablagern von Baustoffen, Baugeraten und dergleichen auf der Stralle bezie-
hungsweise deren Nebenflachen nicht zulassig, es sei denn hierfir liegt eine
separate Sondernutzungserlaubnis oder Nutzungsvereinbarung vor.

Der Nutzungsvertrag beziehungsweise die Sondernutzungserlaubnis ist beim
Landratsamt Esslingen, Amt 51 — StraRenbauamt, Osianderstralie 6 in 73230
Kirchheim unter Teck, mit entsprechenden Planunterlagen (3-fach) zu beantra-
gen. Die Antragsunterlagen sind auf unserer Homepage https://www.landkreis-

esslingen.de/start/service/Strassenbauamt hinterlegt.

Gemal § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 StralBengesetz dirfen auBerhalb des
ErschlieRungsbereiches keine baulichen Anlagen errichtet werden, die tber mit-
telbare oder unmittelbare Zufahrten angeschlossen werden sollen.

Sofern das hierfir zustandige Regierungsprasidium Stuttgart im vorliegenden
Fall der Abweichung von diesen Anbaubestimmungen zustimmt, sollten die Hin-
weise des Regierungsprasidiums Stuttgart im Bebauungsplan um die des Stra-
Renbauamtes erganzt werden.

Es wird gebeten, nachfolgende eingerlickte Hinweise wortlich in den Textteil
des Bebauungsplanes zu iibernehmen:

1. Beider Anlage der neuen Zufahrt ist der zustandigen Strallenmeisterei
Deizisau (SM_Deizisau@Ira-es.de, Tel. 0711/3902-41931) der Beginn der
Bauarbeiten 14 Tage vor Baubeginn sowie deren Beendigung schriftlich
anzuzeigen.

Flursticksnummer verschoben sowie die Quellenangabe und der
Copyrightvermerk hinzugeflgt.

Zu VIl. StraBenbauamt

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Nutzungsvertrag ist nicht Inhalt des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Im Plangebiet sind, bis auf die Zufahrt, keine baulichen Anlagen
innerhalb des 20m-Streifens an der LandesstraBe geplant. Die
nebenstehenden Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil unter die Hinweise
aufgenommen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. jmen cer B¢ Abwagungsvorschl chILSS
Trager o6ffentlicher Belange SNERIEIEEIEE) e P T empfehlung
o
zu
1 VI. Amt fiir GeoiRn_formation und Vermessung Zu VI. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Fioay: Bintkose Fiow, 1ok OF11 SolE-4129 Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden berticksichtigt und die | Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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VIl

Die Detailplanung des neuen Anschlusses an der L 1204 ist mit dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart als StralRenbaulasttrager der Landesstrafle vor Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans abzustimmen.

Zudem sind die ndheren Einzelheiten der spateren Baudurchfiihrung sowie der
spateren Eigentumsverhaltnisse betreffend die baulichen Veranderungen an
der Landesstrale vor Baubeginn in einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde
Neuhausen auf den Fildern und dem Regierungsprasidium Stuttgart zu regeln.

StraBenverkehrsamt
Frau Susanne Schnelle, Tel. 0711 3902-42651

Grundsétzlich miissen gegentber der verkehrlichen Anbindung des Burghofes
an die L 1204 weiterhin Bedenken geaufiert werden. Bezliglich der Anbindung
und Gestaltung des Einmindungstrichters sieht die untere Strallenverkehrsbe-
hérde eine Verschlechterung zur bisherigen Planung.

Laut Verkehrszahlung der Stralenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg von
2018 betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) der Kraftfahr-
zeuge auf der L 1204 11198 Kfz/ 24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 643
SV/ 24/h (5,74%).

AuRerdem handelt es sich um eine Bedarfsumleitungsstrecke der Bundesau-
tobahn A8. Hier herrscht also ein hohes Verkehrsaufkommen.

Durch Ein- und Ausfahrvorgénge vor allem auch durch gro3e landwirtschaftli-
che Maschinen und Lkws musste an dieser Stelle stark heruntergebremst wer-
den. Solche Fahrmanéver flihren nach unseren Erfahrungen nicht selten zu ei-
ner erhohten Unfalllage.

Es wird weiterhin angeregt, auf der L 1204 aus Fahrtrichtung Denkendorf gege-
benenfalls eine Linksabbiegespur, zumindest aber eine Aufweitung der Fahr-
bahn im Bereich der Zufahrt einzurichten.

Da dieses Jahr die L 1204 zwischen Neuhausen auf den Fildern und Denken-
dorf saniert wird, sollte zu dieser Thematik das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 47.3 — StraRenwesen und Verkehr —Baureferat Stud, Herr Schoneck, lu-
kas.schoeneck@rps.bwl.de angehért und eine Vereinbarung getroffen werden.

Alternative Zufahrméglichkeiten, beispielsweise tber die ,LindenstraRe" und
den Wirtschaftsweg Flurstiick-Nummer 1203 oder iber die ,Burgstrale” sollten
gepruft werden. -

Regierungsprasidium Stuttgart und dem Landratsamt Esslingen
abgestimmt. Die Vereinbarungen zwischen der Gemeinde
Neuhausen auf den Fildern und dem Regierungsprasidium Stuttgart
sind nicht Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung.

Zu VIII. StraBenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
StraBenverkehrsamtes Bedenken gegen die verkehrliche Anbindung
geaduBert werden.

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen.

Alternative Zufahrtsmdglichkeiten, z.B. Uber die Lindenstrae wurden
gepruft, aber fur nicht zweckmaBig befunden. Die vorliegende
Variante wurde gewahlt, um den Verkehr nicht durch bestehende
Wohngebiete zu leiten.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Besch
Nr. " , ) 9 Abwadundsyv eschluss-
Trager offentlicher Belange T ] Gl AT T empfehlung
« 40«
zu
1 2. Wihrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten ist die Strale, soweit erforder- Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil unter die Hinweise | Beriicksichtigung
lich, zu reinigen. Insbesondere ist der Antragsteller verpflichtet, Verunreini- aufgenom men.
gungen der LandesstraRe 1204 die durch die Herstellung und Benutzung
der Zufahrt verursacht werden, unverztiglich auf seine Kosten zu beseiti-
gen. Der neue Anschluss an die L1204 wurde bereits mit dem Bericksichtigung

auBerhalb BP

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bereits
beriicksichtigt
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Nummer 1279 und auf die L 1204 ausreichende Sichtfelder gemaf Punkt
6.3.9.3 der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen RASt 06 geschaffen wer-
den.

An Knotenpunkten mussen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fu3-
ganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und @hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die
aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.

Bei der Untersuchung der raumlichen Sichtverhéltnisse ist die Augenhohe eines
Pkw-Fahrers mit 1,00 m, die Augenhohe eines LKW-Fahrers mit 2,00 m und die
Hohe des zu beobachtenden bevorrechtigten Fahrzeugs mit 1,00 m ber der
Fahrbahn anzunehmen.

Nachzuweisen sind Sichtfelder flr die Haltesicht und fiir die Anfahrsicht.

Als Anfahrsicht wird die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer haben muss, der
mit einem Abstand von 3,00 m vom Auge des Kraftfahrers aus gemessen vom
Fahrbahnrand der Gbergeordneten Strafle wartet. Ein Einbiegen mit einer zu-
mutbaren Behinderung bevorrechtigter Kfz ist gewahrleistet, wenn Sichtfelder
mit einer Schenkellange von 110 m bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 70 km/h freigehalten werden.

Diese sind verpflichtend in den Planteil einzuzeichnen. Das kann in dieser Pla-
nung nicht erkannt werden. Die Sichtfelder konnen nicht ab dem Fahrbahnrand
gemessen werden, da der Fahrer mindestens 3 m (bei landwirtschaftlichen
Fahrzeugen vermutlich mehr) hinter der Fahrzeugfront sitzt.

Im Bereich der Zufahrten (L 1204 und Hofzufahrt vom Feldweg) sind die not-
wendigen Schleppkurven fir Lkws und landwirtschaftliche Fahrzeuge zu beach-
ten, um eine reibungslose Ein- und Ausfahrt zu gewahrleisten. Dies ist in der
neuen Planung nicht nachgewiesen. 2018 war hierfiir eine Aufweitung (Trichter)
in der Einmlindung geplant.

Es ist sicherzustellen, dass der Feldweg fiir das voraussichtliche tagliche Ver-
kehrsaufkommen (landwirtschaftliche Fahrzeuge, LKW, Kfz) ausreichend ist.
Fraglich ist, wie im Einmiindungsbereich gegebenenfalls Begegnungsverkehr
stattfinden soll.

Es miissen ausreichend Stellplatze fiir die eigenen Fahrzeuge, Lieferverkehr
und Besucherverkehr vorgehalten werden. Das Parken entlang des Feldweges
ist nicht zulassig.

Die nebenstehenden Planungshinweise werden im Rahmen der

Ausfuhrungsplanung des StraBenanschlusses berticksichtigt. Dies

ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschl
Nr. " , ) 9 Abwagungsv eschiuss-
Trager o6ffentlicher Belange SELUEREEEhlEg) CEOE g empfehlung
«11-
ZU
1 Ansonsten ist sicherzustellen, dass fur die Ausfahrt vom Feldweg Flurstiick-

Bericksichtigung
auBerhalb BP
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zur L 1204 iber das Flurstiick 1279, einer dortigen Feldwegverbindung im Be-
reich der Stationierung bei km 0,6.

Die Zufahrt in die Denkendorfer Stral3e wird danach so dimensioniert, dass
auch groe LKW problemlos zufahren kénnen. Die vorliegende Planung ist da-
nach mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 47.3 — Baureferat Siid —
AuBenstelle Goppingen abgestimmt.

Wir erkennen die konkrete Planung dieser Zufahrt aktuell nicht und verweisen
auf unsere bereits 2017 iibermittelte, kritische Haltung einer solchen Option und
erkennen mégliche, verkehrssicherere zu priifende Optionen iber die stidlich
vorhandene Feldweganbindung des Vorhabens.

Seit 2011 ereigneten sich mutmaBlich aufgrund nur weniger Abbiegemandver
dort auch nur drei solcher unfallurséchlicher Unfélle, die in der elektronischen
Unfallkarte in 2014, 2018 und 2021 dokumentiert wurden. Eine Detailauswer-
tung kann auf Nachfrage ibermittelt werden.”

IX. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Frau Sandra Schlosser, Tel. 0711 3902-41151

Der Planbereich ,Landwirtschaft Burghof* befindet sich auBerhalb der 500 m-
Radien von Haltestellen gemaR Nahverkehrsplan. Da es sich durch die sparli-
che Bebauung jedoch um ein Gebiet mit geringem Fahrgastpotenzial handelt,
wird kein ErschlieRungsdefizit gesehen. Bezogen auf die wenigen betroffenen
Fahrgéaste wird die Distanz zur nachstgelegenen Bushaltestelle als tolerierbar
gewertet.

Somit steht der Durchfiihrung des Projekts aus Sicht des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs nichts entgegen.

X. Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Fabian Queisser, Tel. 0711 3902-44557

1. Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uiber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

diese aufgenommen. Hierauf wird verwiesen.

Zu IX. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken geduBert

werden.

Zu X. Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen
Zu 1. Léschwasserversorgung

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen zur
Léschwasserversorgung. Die Vorgaben sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. " . . Abwagungsvorschlag der Verwaltun SS
Trager 6ffentlicher Belange gung 9 erwa 9 empfehlung
T
zZu
1 Nachfolgend die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen (Herr Alexan-
der Fietz, Telefon: 0711 3990-671, alexander.fietz@polizei.bowl.de) mit der Bitte
um Beachtung im weiteren Verfahren: .
. o _ . Die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen ging im Zuge | Bereits
Zitat: .Aus den aktuiellan Unteriagen ergibit sich eine verkahriiche Erschilelung der erneuten Offenlage ein. Unter Nr. 7 der vorliegenden Tabelle ist | beriicksichtigt

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
auBerhalb BP
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Rere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstraen sowie grofe,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhéltnismalig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausfihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Steliflachen durfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Bdume, Strducher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen Uber baulichen Anlagen sind so anzuordnen, dass
der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein Brandfall, zum Bei-
spiel Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend groft ist und es zu kei-
ner Gefahrdung der Einsatzkrafte kommt. Die Ausschwingradien des Netzver-
sorgers sind zu beachten.

Des Weiteren darf eine Loschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben
elektrischen Oberleitungen zu keiner Gefahrdung fiihren. Es ist die VDE 0132
zu beachten.

Um Ber(icksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Léschwasserversorgung. Die Vorgaben sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Zu 2. Flachen fur die Feuerwehr

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zu Flachen flr die Feuerwehr
werden zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Zu 3. Elektrische Oberleitungen

Die nebenstehenden Ausfuhrungen zu elektrischen Oberleitungen
werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Zuge der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Beschl
Nr. " h ) 9 Abwagungsvor eschiuss-
Trager o6ffentlicher Belange SNERIEIEEIEE) e P T empfehlung
-13-
zu
1 Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gro- Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen zur Beriicksichtigung

auBerhalb BP

Beriicksichtigung
auBerhalb BP

Beriicksichtigung
auBerhalb BP
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vorhaben sind daher nach § 30 Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 35 BauGB
im Einvernehmen mit der Gemeinde zu beurteilen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene der Einzelbauvorha-
ben (Errichtung einer Lagerhalle mit Hofladen, eines Wohnhauses, eines Lager-
platzes/ Unterstandes, mehrere PKW- und Fahrradabstellplatze sowie im 6stli-
chen Bereich der Halle Wohncontainer flir Saisonarbeitskrafte) abzuarbeiten.

beigefligt. Dieser betrachtet die geplante ErschlieBung. Wie
ausgefuhrt, werden die Auswirkungen des Einzelbauvorhabens
selbst, nachgelagert gepruft und eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
gefertigt.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnan , . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
-14 -
zu Zu XI. Abfallwirtschaftsbetrieb
1 XI. Abfallwirtschaftsbetrieb Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Kenntnisnahme
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292 Abfallwirtschaftsbetriebes nicht berthrt sind.
Belange des Abfallwirtschaftsbetriebs sind nicht berihrt. .
Zu XIl. Untere Abfallrechtsbehérde
XIl. Untere Abfallrechtsbehorde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145
Das LKreiWiG verlangt geméaR § 3 Absatz 3, dass bei der Ausweisung von Bau- Die Hinweise im Textteil werden unter ,C5 Abfallverwertungskonzept | Beriicksichtigung
gebieten und der Durchflihrung von Bauvorhaben im Sinne von § 3 Absatz 4 Bodenschutzkonzept“ entsprechend den nebenstehenden
LKreiWiG die Abfallrechtsbehorden und die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungs- {A fiih Lp d kp islaufwi h ende
trager im Rahmen ihrer jeweiligen Zusténdigkeit, insbesondere im Rahmen der usiunrungen Zum an ‘-_:’_S reislaufwirtsc aﬁSgesetZ und
Anhérung der Trager &ffentlicher Belange, darauf hinwirken sollen, dass ein Erdmassenausgleich erganzt.
Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.
In den vorgelegten und eingereichten Unterlagen findet sich kein Hinweis auf
die Durchfiihrung des Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 Landeskreis-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG).
Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Belang ,Erd-
massenausgleich” als Abwagungsaspekt bei der Planungsabwagung/ Pla-
nungsermessen zu bericksichtigen ist. Wird die Berlicksichtigung unterlassen,
liegt Rechtswidrigkeit eines Bebauungsplans wegen Abwagungsausfalls hin-
sichtlich des Belangs ,Erdmassenausgleich® vor.
Xlll. Untere Baurechtsbehorde .
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461 Zu Xill. Untere Baurechtsbehorde
1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung Zu 1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung
Der Planbereich liegt unter anderem in einem regionalen Griinzug laut Regio- Im __Hmb“Ck auf das reg|onalp|an_eriSChe Ziel eines Regionalen Bereits
nalplan des Verbands Region Stuttgart. Grinzuges kann aufgrund der direkten Zuordnung zur bestehenden | beriicksichtigt
landwirtschattli i
Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung and SC.; aftlich genutzten Scheune eine Ausnahme nach Plansatz
anzupassen. 3.1.1 erteilt werden.
Der Verband Region Stuttgart wurde bereits beteiligt. Bereits
Es wird angeregt, die Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum aktu- - P N
ellen Planungsstand einzuholen. berUCszmlgt
2. Es handelt sich vorliegend nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan. Bau- Zu 2.: Der Umweltbericht wird dem Bebauungsplan als Anlage Beriicksichtigung
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1204 ist vor Satzungsbeschluss mit dem StraRenbaulasttrager, dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart unter Berlicksichtigung der Belange des StraRenbau-
amtes und des StraRenverkehrsamtes zu vereinbaren.

Mit freundlichen GriRRen

A -

Stephan Blank

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger . Beschluss-
Nr. Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
-15-
zu
1
3. Die Frage der ordnungsgemafen ErschlieBung des Plangebietes von der L Die ErschlieBung des Plangebietes wurde bereits mit dem Bereits
StraBenbaulasttrager abgestimmt. beriicksichtigt
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnan . . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
ZU Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N — Dienstgebaude
— fulverwmsen 1 -
1 _ ‘ 73726 Essingen am Neckar | Staflungnahme des Landratsamtes Esslingen vom 22.05.2018 und
Baldauf Architekten T AR .. . . .
und Stadtplaner GmbH e e b Abwégung zur Information nochmals beigefligt.
Herrn Jérome Amiguet —
Schreiberstralle 27 | www landkreis-esslingen de
70199 Stuttgart . - ,[ Zentrale E-Mail-Adresse
Ira@lra-es.de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42468 Datum
411-612.21: Frau Weber/ma wbor fonmat| RAE5 Jo 22.05.2018
004099
Bebauungsplan , Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung*
Gemeinde Neuhausen auf den Fildern
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Absatz 2 BauGB
Schreiben vom 21.03.2018 Zu I. Gesundheitsamt:

Zu 1. Altlasten )
Sehr geehrter Herr Amiguet, Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde im Rahmen Kenntnisnahme

. o der friihzeitigen Unterrichtung und der Offenlage beteiligt. Hinweise

zum Bebauungsplanentwurf und den vorgeseheqen ortlichen Bauvorschriften tiber- zu Altlasten wurden und werden nicht vorgebracht (siehe hierzu auch
mittelt das Landratsamt folgende Stellungnahme: .

folgende Seiten).
. Gesundheitsamt:

Sachbearbeiter: Herr Wagner, Telefon 0711 3902-1643
Zu 2. Larm Kenntnisnahme

1. Altlasten

Es wird davon ausgegangen, dass seitens der Gemeinde eine Abklarung
hinsichtlich bekannter Altlasten, Altstandorte oder Schadensfalle mit dem
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz erfolgt ist. Sollten sich im weite-
ren Verlauf der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf
bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz zu informieren.

2. Larm

In Bezug auf die Larmproblematik weisen wir daraufhin, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

4]

-2-

gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb
der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung des
Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten. Chronische Larmbelastungen kénnen
eine Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die
Gesundheit haben.

LarmminderungsmafRnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005
beziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Re-
gelwerke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der
gesetzlichen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesund-
heitsvorsorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheits-
schutzes Erfolg versprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzie-
rung beziehungsweise -vermeidung, auch uber das gesetzlich geforderte
MaR hinaus, geachtet werden.

3. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Punkt 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Absatz 3 Satz 1 Gesetz
tiber den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der ver-
bindlichen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserent-
sorgung in bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches
Abwasser + Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser mog-
lichst reduziert werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen
an Regeniiberlaufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission
von Krankheitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fa-
kalien in die Gewasser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle
wieder zur Trinkwassergewinnung, zur Bewéasserung von Obst- und Gemiise
und zur Freizeitgestaltung genutzt werden.

MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tra-
gen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschut-
zes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1
Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Be-
lange von Bewasserungswasser").

4. Regenwasserzisternen

Wir begriiRen den Bau von Regenwasserzisternen, verweisen aber bei Nut-
zung im Haushalt auf die Einhaltung der Anforderungen nach § 13 Absatz 4
der Trinkwasserverordnung.

Naturschutz:
Sachbearbeiter: Herr Dr. Bauer, Telefon 0711 3902-42467

Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes.
Fir den Ausbau des Weges ist die vorgelegte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

fachlich nicht zu beanstanden. Die vorgeschlagene Aufforstung ,Riedwald" als
AusgleichsmaRnahme ist im Interesse des Natur- und Artenschutzes.

|

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Abwasserbeseitigung

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 4. Regenwasserzisternen
Der Bau von Regenwasserzisternen wird nicht vorgeschrieben. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu ll. Naturschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich des Artenschutzes
keine Bedenken bestehen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnan stfentlicher Bel 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung fehl
Trager offentlicher Belange empieniung
zu -3-

1 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Berticksichtigung
Es wird darauf hingewiesen, dass fur das Bauvorhaben ein weiterer Ausgleich entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz vorgelegt. auBerhalb BP
erforderlich ist. Dazu ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine wei-
tere Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vorzulegen. .

Zu lll. StraBenverkehrsbehérde
- -m%%ne”e T Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsétzlich Bedenken Kenntnisnahme
' ' gegentiber der verkehrlichen Anbindung des Burghofes bestehen.
Grundeétzlich bestehien gegentber der verkehrichen Anbindung des Burgholes Die Stellungnahme zum Vorentwurf ist zur Information nachfolgend
an die L 1204 weiterhin Bedenken. Wir verweisen auf die Stellungnahme vom beiqefii Kei
02.01.2018. Einen Unterschied zur bisherigen Planung beziiglich Anbindung an eigefugt. o _ i o e”?_e o
die L 1204 erkennen wir nicht. Alternative Zufahrmdglichkeiten sollten geprift Alternative Zufahrtsmoglichkeiten, z.B. liber die LindenstraBe wurden | Berticksichtigung
werden. geprtift, aber fiir nicht zweckméaBig befunden. Die vorliegende
Es ist weiterhin sicherzustellen, dass der Feldweg fiir das voraussichtliche tagli- Variante wurde gewdéhlt, um den Verkehr nicht durch bestehende Keine
che Verkehrsaufkommen (landwirtschaftliche Fahrzeuge, Lkw, Kfz und andere) Wohngebiete zu leiten Berdcksichtigung
auch zum Hofladen ausreichend ist. i i . X i
Die ErschlieBungsstraBe wurde von einem renommierten
EsdmgssenhaUSficf;end S'e:p:ftze foddie %genpe" :ahfzettllge- 'aiefe;vi;kehf Ingenieurbiiro geplant, das alle notwendigen Parameter
un esucherverkenr vorgenhaiten weraen. Das Farken entiang aes relaweges . . . . o .
ist nicht zulassig. beruckSIcht/qt und mit de.;m StraBenbaulasttrdger abgestimmt. o
Zu IV. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschuiz: Berticksichtigung
IV.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz:
Sachbearbeiter: Herr Heemeier, Telefon 0711 3902-42480 Zu Grgndwasser . . . o
Der Hinweis wurde im Textteil unter Ziffer C3 ,Wasserschutzgebiet
Crundwasser aufgenommen. Die Bedenken des Amtes flir Wasserwirtschaft und
Der Bereich der P|anénderung |iegt zum Teil im Wasserschutzgebiet fur die BOdenSChutZ konnen dam’t enTSpI’eChend ZurUCkgeSl'e//t Wel’den Kenntn’snahme
Trinkwasserfassungen der Gemeinde Denkendorf. Im Lageplan wurde die Lage
im Wasserschutzgebiet kenntlich gemacht. Im Textteil fehlt der Hinweis auf das . .
Wasserschutzgebiet. Es werden Bedenken gegen den Bebauungsplan erho- z'_" V. Gewerbeaufsichtsamt: . ; ) .
ben, bis der Hinweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet und die Beachtung Eine Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes ging im Zuge des Kenntnisnahme
der Wasserschutzgebietsverordnung vom 22.11.2004 im Textteil enthalten ist. Verfahrens nicht mehr ein
V. Gewerbeaufsichtsamt: VI. Amt fiir Geoinformation und Vermessung:
_ . , , Kenntnisnahme der vollstdndigen Ubereinstimmung mit dem Kenntnisnahme
Eine Stellungnahme liegt noch nicht vor und muss nachgereicht werden. . . .
Liegenschaftskatasters innerhalb des Plangebietes.
VI. Amt fiir Geocinformation und Vermessung:
Sachbearbeiterin: F locher, Telefon 07 .
achbearbeiterin: Frau Blocher, Telefon 0711 3902-41367 Zu VII. Landwirtschaftsamt:
Es besteht volistandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster inner- Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.
VIl. Landwirtschaftsamt:

Sachbearbeiterin: Frau Proger, Telefon 0711 3902-41478

Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine 0,81 ha groRe
Flache. Die Flache umfasst den geplanten Aussiedlungsstandort der Familie
Gaiser sowie die Zufahrtsstrae.
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnan . . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Die festgesetzte Verkehrsflache dient der bauplanungsrechtlichen Keine
zu e Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes. Aufgrund des nur sehr | Berticksichtigung
1 geringen Verkehrsautkommens wird die festgesetzte Breite der
Bei der Flache handelt es sich nach der Flurbilanz des Landes Baden-Wurttem- | Zufahrt als ausreichend erachtet. Da im Plangebiet sehr hochwertige
berg umﬁVOrrangﬂéchen der StufeFlv da: heifit, sehr gute Elédenv die %ef Laﬂlf- Bdden vorhanden sind, sollen diese nicht weiter als unbedingt nétig
wirtschaft vorbehalten und deren Fremdnutzung ausgeschlossen werden sollte. ; ; ; - : ; :
Diesbezuglich werden aber keine Bedenken erhoben, da das Plangebiet fiir den n Ans_p ruch g enommen W,erqen' Die E”?mundung in die L1204 wird
landwirtschaftlichen Betrieb Gaiser neu tiberplant wird. ausreichend groB dimensioniert, dass ein gefahrloses Zu- und
, o ) Abfahren sichergestellt ist. Sollte sich in Zukunft dennoch die
Wie bereits in dgr Stellungnahme vom 02.:01 .2018 dargestellt, ist der geplante Notwendigkeit von Ausweichbuchten ergeben, kann auf
Zufahrtsweg mit 3,6 m Breite zu schmal fir einen Begegnungsverkehr. Der ] . . ;i L
Weg muss weiterhin fir den landwirtschaftlichen Verkehr zu jeder Zeit nutzbar gemeindeeigenen Grundstiicken eine entsprechende Einrichtung
sein. Auch auf die planungsrechtliche Festsetzung vom Verkauf von Rand- und geschaffen werden.
Eyganzgngsprodukten auf qunmal 10 % der Verkaufsflache haben wir bereits Die Beschrénkung des Rand- und Ergénzungssortiments soll Keine
hingewiesen. Dies kann fachlich nicht nachvollzogen werden. . . . . . . . . .
verhindern, dass an nicht integrierter AuBenbereichslage eine Berticksichtigung
Agrarstrukturelle Bedenken missen zuriickgestellt werden, da die Anderung sallgemeine*” Einzelhandelsnutzung mit innenstadtrelevanten
des Bebauungsplanes dem landwirtschaftlichen Betrieb Gaiser dient. Sortimenten entsteht. Die Beschrénkung ?Uf max. 10 % der
VIII. StraBenverwaltung: Verkaufsfldche hélt sich im Rahmen des Ublichen. Die Festsetzung
Sachbearbeiterin: Frau Humpf, Telefon 0711 3902-41151 steht dem Verkauf von selbstproduziertem Obst- und Gemtise nicht
_ . entgegen.
Es werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgetragen. . . .
wee L Es wird zur Kenntnis genommen, dass agrarstrukturelle Bedenken Kenntnisnahme
IX. Untere Baurechtsbehérde: zurtickgestellt werden.
Sachbearbeiterin: Frau Weber, Telefon 0711 3902-42468
1. Aus baurechtlicher Sicht ist mit dem geplanten Ausbau des Zufahrtsweges Zu VIil. StraBenverwaltung Kenntnisnahme
von der ausreichenden ErschlieBung des Bauvorhabens nach § 35 BauGB Kenntnisnahme, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken
RiszIgeten, vorgetragen werden.
Kenntnisnahme

2. Entsprechend Ziffer 5 der Begriindung wurde fir die festgesetzte éffentliche
Verkehrsflache eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt. Es bestehen keine
Bedenken, fur das konkrete Bauvorhaben der Aussiedlung eine weitere Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz zu erstellen und im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens abzuarbeiten.

Mit freundlichen GriRen

Zu IX. Untere Baurechtsbehérde

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen,
ebenfalls dass keine Bedenken gegen die Erstellung einer weiteren
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bestehen.
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5 iger . Beschluss-
N Stellungnar:men"der thorden und sonstige Abwagungsvorschlag der Verwaltung e
Trager offentlicher Belange &) g |
B Landkreis EINGEGAN: i Landratsamt '
zu ‘. Esslingen l Esslingen Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen vom 02.01.2018 und
1 1K Zwischenabwédgung zur Information nochmals beigeftigt.
Lar Esslingen - 73726 Esslingen a. N, . - Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
) 73726 Esslingen am Neckar
Baldauf Archutekten e
Herrn Amiguet Telefax: 0711 3902-1030
Schreiberstrale 27 friemat
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411-612.21: Frau Weber e ot A 02.01.2018
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Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof - 1. I"\nderung“
in Neuhausen auf den Fildern
Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Schreiben/Mail vom 24.11.2017
Sehr geehrter Herr Amiguet, I. Gesundheitsamt
das Landratsamt wurde im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt Altlasten . . i
und gibt im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung folgende Stellungnahme ab: Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurden im Rahmen snah
I.  Gesundheitsamt der friihzeitigen Unterrichtung beteiligt. Hinweise zu Altlasten werden | Kenntnisnahme
Herr Wagner, Tel.: 0711/3902-41643 nicht vorgebracht (siehe hierzu auf folgenden Seiten).
Altlasten
Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass seitens
der Gemeinde Neuhausen eine Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten, Alt-
standorte oder Schadensfélle mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz im Landratsamt Esslingen erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der
Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekann- Larm
_le Bel:?stungen ergeben, ist das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu Hinweise bez(]g/ich Ldrm werden zur Kenntnis genommen. .
informieren. Kenntnisnahme
Larm

In Bezug auf die Larmproblematik weisen wir daraufhin, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Regel-
werke, wie z. B. der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der schalltech-
nischen Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung des Beiblattes 1 zu
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zu
1 DIN 18005 auftreten'. Chronische Larmbelastungen kénnen eine Reihe von
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesundheit haben.
Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner 3
dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeeintrach-
tigungen fiihren kdnnen?.
LarmminderungsmaRnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwerke abzusenken
oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzlichen Mindestan-
forderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorglicher Sicht da-
her sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg versprechend.
Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung bzw. -vermeidung, auch Giber
das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

Abwasserbeseitiqgung ;
Unter Bezugnahme auf § 10 Abs. 2 Punkt 6 "Hygienische Uberwachung von

Anlagen zur Abwasserbeseitigung" und § 10 Abs. 3 Satz 1des Gesetzes {iber
den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindlichen
Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in be-
stehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hdusliches Abwasser + Nie-
derschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regentiiber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemiise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden.

MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -versickerung tragen
in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes bei
(vergl. gof. § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Abs. 2 der EU-
Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygienische Belange von Bewasse-
rungswasser").

Regenwasserzisternen
Wir begriien den Bau von Regenwasserzisternen, verweisen aber bei Nutzung

im Haushalt auf die Einhaltung der Anforderungen nach § 13 Abs. 4 der Trink-
wasserverordnung.

Il.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Herr Heemeier, Tel.: 0711/ 3902-42480

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung:
Sachbearbeiterin: Frau Brell, Tel.: 0711/3902-42487

Die Fléchen des o.g. Bebauungsplanes sind in der ,Schmutzfrachtberechnung
2005 im Einzugsgebiet der Sammelklaranlage Neuhausen® als AuRengebiets-
flachen mit Abfluss in die Mischwasserkanalisation beriicksichtigt.

| Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. fi.. S 177 ff., 15.12.1999
“ Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahmehmbar?, Januar 2004

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwasserbeseitigung

Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.

Regenwasserzisternen
Der Bau von Regenwasserzisternen wird nicht vorgeschrieben.
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreiniqung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fldchen bereits in der
Schmutzfrachtberechnung als AuBenbereichsflachen berticksichtigt
sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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=8

Fir die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers (AuRengebietswas-
ser) sollte ein Entwasserungskonzept erstellt werden, da derzeit samtliches an-
fallende Oberflachenwasser in die Kanalisation eingeleitet wird.

In der Regenwasserbehandlung RUB-Fracht der Gemeinde Neuhausen, ge-
nehmigt mit Entscheidung vom 01.06.1992, wurde jedoch die Auflage erteilt,
dass wild abflieRendes Regenwasser aus AuRengebieten nicht der Mischwas-
serkanalisation zugefiihrt werden darf. Dieses Wasser ist gesondert den Ober-
flachengewéssern zuzufiihren. Fiir diese Manahmen sind separate Wasser-
rechtsverfahren zu beantragen.

Bei der weiteren Planung des Bebauungsplanes ist der § 55 Abs. 2 des WHG
vom 31. Juli 2009 - in Kraft getreten am 01.03.2010 und der § 46, Abs. 2, Punkt
2 des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (Gesetzblatt
Nr. 17 vom 12. Dezember 2013, Seite 389) - zu beachten.

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur
Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind anzuwenden.

Sofern rechtlich mdglich kénnen verbindlich vorgegebene Dachbegriinungen fiir
Flachdécher mit einer Neigung bis zu 15° einen Beitrag zum Niederschlags-
wasserrlickhalt liefern und sollten als Festsetzung im Textteil aufgenommen
werden. Sollte die Dachbegriinung nicht zur Ausfiihrung kommen, so muss das
durch die Dachbegriinung nicht erstellte Retentionsvolumen durch eine ander-
weitige RetentionsmaRnahme (z.B. Retentionszisterne oder Rigole oder sonsti-
ge Anlage) auf dem Grundstiick zur Verfiigung gestellt werden.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbe-
seitigung missen im Bebauungsplanverfahren, sofern rechtlich madglich, als
Festsetzungen im Textteil festgeschrieben und im Plan zeichnerisch dargestellt
werden.

Aus fachlicher Sicht ist es erforderlich, das Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und Parkplatzflachen soweit méglich zu versickern oder ortsnah in den
Sulzbach einzuleiten. Fur die Einleitung in das Gewasser ist ein Wasserrechts-
verfahren erforderlich. Verbindlich vorgegebene Dachbegriinungen kénnen ei-
nen Beitrag zum Niederschlagswasserriickhalt liefern und werden deshalb emp-
fohlen. Strallenflachen und gewerbliche Anlieferungsbereiche (Hofflachen) soll-
ten ans Mischwassernetz angeschlossen werden.

Fir die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter, firr das anfal-
lende Oberflachenwasser aus dem o0.g. Bebauungsplan, ist der natiirliche Ab-
fluss aus dem unbebauten Gebiet zu Grunde zu legen. Nach dem ATV-DVKW-
Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist die Drosselspende qp, = 3 — 10 l/sha anzu-
setzen. Dies sollte bei der Erstellung des Entwasserungskonzeptes beriicksich-
tigt werden.

Bei einer Neubebauung ist das anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser Uber eine ausreichend dimensionierte Riickhaltung, sofern méglich, dem
Sulzbach zuzuleiten. Firr die Riickhaltung ist ein Volumen von 500 m® pro ha
versiegelte Flache bzw. 50 | pro m? versiegelte Flache anzusetzen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan, der lediglich Nutzungen festsetzt.
Konkrete Bauvorhaben werden hierdurch nicht geplant. Das heiBt,
dass sich die Zuldssigkeit von Vorhaben an den Vorgaben des § 35
BauGB (Bauen im AuBenbereich) richtet. Die in der Stellungnahme
aufgefihrten Anforderungen an bauliche Anlagen sowie an das
Entwésserungskonzept missen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abgearbeitet werden.

Kenntnisnahme

Berticksichtigung
auBerhalb BP
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Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob die értli-
chen Verhéltnisse hierflr geeignet sind. Zur Beurteilung ist dem Amt ein boden-
kundliches/hydrogeologisches Gutachten vorzulegen

Das anfallende Niederschlagswasser der Straltenflichen/Zufahrt kann breitfla-
chig (iber die Béschung abgeleitet werden, wenn die weitere Vorflut (iber einen
Straflengraben bis zum nachsten Vorfluter schadlos erfolgt.

Dem Amt ist ein Entwasserungskonzept Uber die Beseitigung des anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses
frihzeitig mit dem Amt abzustimmen.

Die 0.g. Punkte miissen bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden. Sollte
dies nicht der Fall sein bzw. wird das Entwésserungskonzept dem Amt nicht
rechtzeitig vorgelegt, miissen im Bebauungsplanverfahren Bedenken erhoben
werden.

Grundwasser:
Sachbearbeiter: Herr Gotzelmann, Tel.; 0711/3902-42482

Der Bereich der Plananderung liegt zum Teil im Wasserschutzgebiet fir die
Trinkwasserfassungen der Gemeinde Denkendorf. Im Textteil zum bestehen-
den Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof* ist hierauf und auf die Beachtung
der Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) bereits hingewie-
sen

Ergénzend wird heute darauf aufmerksam gemacht, dass die Grenze des Was-
serschutzgebietes zwischen den Flst.-Nrn. 1374 und 1375 verlauft. Das Was-
serschutzgebiet liegt nérdlich dieser Linie, d.h. die geplante Halle wiirde zur
Haélfte auBerhalb und zur Halfte innerhalb des Wasserschutzgebietes liegen.
Aus Grinden der Gefahrenminimierung sind bei Planung und Bau die Regelun-
gen der WSG-VO zu beachten. Das Amt ist daher im Baugenehmigungsverfah-
ren zu beteiligen.

Varsorgender Bodenschutz:
Sachbearbeiter: Herr Gebers, Tel.: 0711/3902-42453

Im Bereich des Bebauungsplans ,Landwirtschaft Burghof" liegen duflerst hoch-
wertige Lossboden vor (Acker- und Griinlandzahl > 80 Punkte!). Diese sind ins-
besondere in ihrer Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und in der na-
tirlichen Ertragsfahigkeit sehr wertvoll und daher schiitzenswert. Regelungen
zum schonenden und sparsamen Umgang mit diesen Béden kommt besondere
Bedeutung zu (§1 Abs.1 Landesbodenschutzgesetz).

Aufgrund der am Standort vorliegenden hochwertigen Béden ist auf eine Wie-
derverwendung bzw. Verwertung des Bodenmaterials besonders zu achten. Es
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass zur Herstellung einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht die Anforderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverord-
nung und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
gelten.

Siehe hierzu vorhergehende Seite.

Hinsichtlich der festgesetzten bffentlichen Verkehrsflache wird dem
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ein
Entwésserungskonzept vorgelegt.

Grundwasser

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im
Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.

Vorsorgender Bodenschutz

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Berticksichtigung

Kenntnisnahme
Berticksichtigung
auBerhalb BP

Kenntnisnahme
Bertcksichtigung
im Umweltbericht
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Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 11 Landesnaturschutzgesetz und §1a
Baugesetzbuch zu bewerten und anschlieRend auszugleichen.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist bei einer Baugenehmigung zu rechnen:

1. Bodenarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und mit trockenem Bo-
denmaterial (Konsistenz halbfest bis steif plastisch) ausgefiihrt werden.

2. Zu Beginn der BaumafRinahmen ist hochwertiger Oberboden (humoser Bo-
den / Mutterboden) abzuschieben. Dies sollte ausschlieRlich ,vor Kopf*
durch einen Raupenbagger erfolgen. Der Oberboden ist vom Ubrigen Bo-
denaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern und sachgerecht
zu verwerten. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 Baugesetz-
buch wird verwiesen.

3. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte Bodenverdich-
tungen lediglich im Bereich des engeren Baufeldes verursacht werden.
Vorgesehene Frei- und Versickerungsflachen sind méglichst ganz vom
Baubetrieb freizuhalten bzw. bodenschonend herzustellen. Entstandene
Bodenverdichtungen sind am Ende der BaumaRRnahmen mit geeignetem
Gerét tiefgriindig zu lockern.

Gewerbeaufsichtsamt
Herr Jungreitmeier, Tel.: 0711/ 3902-41411

Mit der 1. Anderung des seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Landwirt-
schaft Burghof" soll dem landwirtschaftlichen Betrieb ,Gaiser" erméglicht wer-
den, vom Ortskern Neuhausens auszusiedeln und sich im Auftenbereich neu
anzusiedeln. Hierzu wird eine ca. 0,7 ha groRe Flache aus dem bislang mit ei-
nem Bauverbot belegten ,SO 1 — Sondergebiet fiir die Landwirtschaft: von Be-
bauung freizuhalten" in den Geltungsbereich des ,SO 2 — Sondergebiet fiir die
Landwirtschaft: Landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofladen* tiberfiihrt. Die Pla-
nung sieht die Errichtung einer Lagerhalle mit Hofladen, ein Wohnhaus, ein La-
gerplatz / Unterstand, zwei befahrbare Regenwasserzisternen und mehrere
PKW- und Fahrradabstellplatze neben der bereits bestehenden landwirtschaft-
lich genutzten Scheune vor.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken.

Vermessungsamt
Frau Blocher, Tel.: 0711/ 3902-41367

Volistandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Nordlich angrenzend fehlt an der Denkendorfer Strale die Flurstiicksnummer
1434 in Neuhausen und 5762 in Denkendorf. Desgleichen ist die Gemarkung
Denkendorf 6stlich der Gemarkungsgrenze aufzufiihren.

Wir empfehlen den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.

Ill. Gewerbeaufsichtsamt

Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Anregungen werden

nicht vorgetragen.

IV. Vermessungsamt

Der Plan wird entsprechend der Anregungen Uberarbeitet.

Kenntnisnahme
Berticksichtigung
auBerhalb BP

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung
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zu V. StraBenbauamt
1 V. StraBenbauamt

Frau Humpf, Tel: 0711/3902-41151

Nachdem vom o.g. Bebauungsplan keine Kreisstrale betroffen ist, werden vom
Straenbauamt als StraBenbaulasttrager der Kreisstrallen im Landkreis Esslin-
gen keine Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Die ErschlieBung des o.g. Bauvorhabens erfolgt (iber die bereits bestehende
Einmindung des Feldweges, Flst. 1306 in die L 1204.

Die bestehende Einmundung ist auf Grund des zu erwartenden Begegnungs-
verkehrs auf der Grundlage der geltenden Richtlinien entsprechend verkehrsge-
recht auszubauen und im Anschlussbereich der L 1204 auf einer Breite von
mindestens 5,50 m bituminds oder gleichwertig zu befestigen.

Die Einmiindung muss im Anschlussbereich auf die Hohenlage der L 1204 ab-
gestimmt sein und ist mit entsprechenden Ausrundungsradien, wie in Abbildung
5 der ISTW Planungsgesellschaft mbH v. 29.09.2017 dargestellt, herzustellen.
Die Kosten fiir den erforderlichen Ausbau der Einmiindung bzw. die Grund-
stlickszufahrt sind ganz vom Antragssteller zu iibernehmen. Dies gilt auch fiir
die Markierung auf der Landstrafe.

An der Grundstlickszufahrt ist jederzeit fiir ausreichende Sichtverhaltnisse zu
sorgen. Sichtfelder von 3/110 m sind freizuhalten.

Da das 0.g. Bauvorhaben die Landesstrafie L 1204 tangiert und es sich hierbei
um eine klassifizierte Strale in der Baulast des Landes handelt, sollte auch das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 42, angehort werden.

VI. Landwirtschaftsamt
Frau Proger, Tel.: 0711/3902-41478

Bei der Anderung des Bebauungsplans ,Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung"
handelt es sich um eine 0,81 ha groRe Fliche. Die Fléche umfasst den geplan-
ten Aussiedlungsstandort der Familie Gaiser, sowie die Zufahrtsstrafe.

Bei der Flache handelt es sich nach der Flurbilanz des Landes Baden-
Wiirttemberg um Vorrangflachen der Stufe I, d. h. sehr gute Béden, die der
Landwirtschaft vorbehalten und deren Fremdnutzung ausgeschlossen werden
sollte. Diesbezuglich werden aber keine Bedenken erhoben, da das Plangebiet
fiir den landwirtschaftlichen Betrieb Gaiser neu {iberplant wird.

Der dargestelite Zufahrtsweg mit 3,6 m Breite lasst keinen Begegnungsverkehr
zu und hélt auch keine Ausweichmaglichkeiten vor. Dies kann wahrend der Off-
nungszeiten des geplanten Hofladens zu Problemen fiihren. Der Weg muss
aber auch weiterhin fiir den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar sein. Bisher
handelt es sich hier um einen unbefestigten Feldweg. Wir bitten die Planung in
diesem Punkt nochmals zu tberpriifen.

Wie bereits in unseren Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Landwirtschaft
Burghof* geduRert, méchten wir noch einmal darauf hinweisen, dass die pla-
nungsrechtliche Festsetzung des Verkaufs von Rand- und Erganzungsproduk-
ten auf max. 10 % der Verkaufsflache fachlich nicht nachvollzogen werden

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese sind bereits bei der
Planung des Einmiindungsbereiches berticksichtigt worden.

Das Regierungsprésidium Stuttgart als StraBenbaulasttrdger der
L1204 wurde im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung beteiligt.

VI. Landwirtschaftsamt

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wird zur
Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorgetragen werden.

Die festgesetzte Verkehrsfldche dient der bauplanungsrechtlichen
Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes. Aufgrund des nur sehr
geringen Verkehrsaufkommens wird die festgesetzte Breite der
Zufahrt als ausreichend erachtet. Da im Plangebiet sehr hochwertige
Béden vorhanden sind, sollen diese nicht weiter als unbedingt nétig
in Anspruch genommen werden. Die Einmindung in die L1204 wird
ausreichend groB dimensioniert, dass ein gefahrloses Zu- und
Abfahren sichergestellt ist. Sollte sich in Zukunft dennoch die

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Gemeinde Neuhausen auf den Fildern

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,,Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung*“ Seite 29 von 46
Nr Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Abwiégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
-7- Notwendigkeit von Ausweichbuchten ergeben, kann auf
zu gemeindeeigenen Grundstiicken eine entsprechende Einrichtung
1 kann. Dies schrankt den landwirtschaftlichen Betrieb mit Hofladen in seiner g ?SCBhaf f 37’7 W‘;"{r den'd Rand- und Ercd . p Kei
Wirtschaftlichkeit zu sehr ein. e bescnrankung aes Rana- un rganzungssortiments so eine
Aorinidurells Blanken milsaeraikostl werden, A i Andsrong verh/nder'n, gags an nicht integrierter Auﬁenbere/chslage eine Berticksichtigung
des Bebauungsplanes dem landwirtschaftlichen Betrieb Gaiser dient. ~allgemeine” Einzelhandelsnutzung mit innenstadtrelevanten
Sortimenten entsteht. Die Beschrénkung auf max. 10 % der
VIl. StraBenverkehrsbehérde Verkaufsflache hélt sich im Rahmen des Ublichen. Die Festsetzung
Frau Schnelle, Tel.: 0711-3902-42651 steht dem Verkauf von selbstproduziertem Obst- und Gemdise nicht
Grundsatzlich bestehen gegenuber der verkehrlichen Anbindung des Burghofes entg ggen : ) )
an die L 1204 Bedenken. Es wird zur Kenntnis genommen, dass agrarstrukturelle Bedenken Kenntnisnahme
Laut Verkehrsmonitoring betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke %,
(DTV) der Kraftfahrzeuge auf der L 1204 10790 Kfz/24h. Hier herrscht also ein ZurUCkgeSte//t werden.
hohes Verkehrsaufkommen mit einem Schwerlastanteil von knapp 6 % (ohne
Baustellenfahrzeuge der Deutschen Bahn, Grof3projekt Stuttgart-Ulm). Durch VIl. StraBenverkehrsbehorde
Ein- und Ausfahrvorgange vor allem auch durch groBe landwirtschattliche Ma- Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsétzliche Bedenken Kenntnisnahme
schinen und Lkws musste an dieser Stelle stark heruntergebremst werden. Sol-
che Fahrmanéver fiihren nach unseren Erfahrungen nicht selten zu einer erhoh- bestehen.
ten Unfalllage. Es wird angeregt, auf der L 1204 aus Fahrtrichtung Denkendorf Die Zahlen des Verkehrsmonitorings sind bereits bekannt. Eine Keine
ngfr'e?é?‘ed:':‘;su?::r"eg;iz‘:{c':t:':'"des‘ Rbereine Aiwaltung der Fahibabn im Linksabbiegespur von Denkendorf aus bzw. eine Aufweitung der Beriicksichtigung
Zu der gesamten Thematik sollte der StraRenbaulasttrager gehort werden. Fahrbahn sind derzeit nicht geplant. Die vorliegende Planung wurde
mit dem StraBenbaulasttrdger besprochen und so akzeptiert.
Alternative Zufahrméglichkeiten sollten gepriift werden. Ansonsten ist sicherzu- Alternative Zufahrtsmé /icgkeiten 50/’1 Westen aus. z BpL'Jber die
stellen, dass flr die Ausfahrt vom Feldweg Flist.Nr 1306 auf die L 1204 ausrei- ; g N SR [
chende Sichtfelder gemaR den Richtlinien geschaffen werden. Diese sind als LindenstraBe wurden geprtft, aber fiir nicht zweckméBig befunden.
textliche Festsetzung aufzunehmen und im zeichnerischen Teil darzustellen. Um den innerértlichen Verkehr durch lange Fahrten durch
Im Bereich der Zufahrten (L 1204 und Hofzufahrt vom Feldweg) sind die not- . . .. . .
wendigen Schleppkurven fir Lkws und landwirtschaftliche Fahrzeuge zu beach- ees.teh ende Wﬁlhng ebiete nicht zu storen, wurde die vorli egende
ten, um eine reibungslose Ein- und Ausfahrt zu gewahrleisten. Es ist sicherzu- ariante gewabhlt.
slollen, dags der Feldweg flr das voraussichtiiche tagliche Verkehreaufkommen Die Planung der ErschlieBungsstraBe wurde durch ein spezialisiertes | Kenntnisnahme
(landwirtschaftliche Fahrzeuge, Lkw, Kfz) ausreichend ist. . - . .
Ingenieurbdiro durchgefiihrt, das die nebenstehenden
Es missen ausreichenc:‘ Stellplatze fur die eigenen Fahrzeuge, den Liefer- Planungsparameter beriicksichtigt hat. Die notwendigen
‘,f.ee'lzﬁzg‘:;digi?cﬁtexfé:sri‘s'f'kehr vormehaken werder. Dae Parkerentiang des Sichtdreiecke sind bereits im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan, die Planung des Einmindungsbereiches in der
Vi —:at"fosc'é“'zbe';alff’% e, Begriindung dargestellt. Die Plane werden im Rahmen der Offenlage
Sl 7 nochmals versendet.
Der 6kologische Berater teilt mit, dass Feldlerchen betroffen sein konnten, wes-
halb eine SAP insbesondere fiir die streng geschutzten Feldlerchen durchzu- VIII. Naturschutzbehérde
fuhren ist. . - . . . . s
Aus Siéht des Naturschutzbeauftragten ist fiir den Bereich der Zufahrt- und den Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung kann im Rahmen des Berticksichtigung
Abbiegebereich eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Der Weg ist Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden. Konkrete Vorhaben |auBerhalb BP
(€] gung geleg

momentan ein nicht befestigter Feldweg. Hier sind umfangreiche Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.

werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant.
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-8- Fiir den Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache wird eine Berticksichtigung
zu Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und dem Umweltbericht
1 zum Entwurf des Bebauungsplanes beigefligt.

IX. Baurechtsbehorde
Frau Weber, Tel.: 07112/3902-42468

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen
Planunterlagen (2-fach)

IX. Baurechtsbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen
vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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Nr. Stellung ahme "de eho = el St Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
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Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
2 Datum 09.05.2023

Name Christoph Amold

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahl 0711 904-12136
Herrn Jéréme AMIGUET Aktenzeichen RPS21-2434-123/12/2
Schreiberstralle 27 (Bite bet Antwort angeben)

70199 Stuttgart

Versand nur per E-Mail an:
j.amiguet@baldaufarchitekten.de

&% | andwirtschaft Burghof - 1. Anderung” Gemeinde Neuhausen auf den Fildern,
Hier: erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr E-Mail-Schreiben vom: 06.04.2023
lhr Zeichen: 216-051

Sehr geehrter Herr Amiguet,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet
eingestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt und dadurch den Fachabteilungen im Hause
zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 er-
halten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen be-
nannten Fachabteilungen nehmen bei Bedarf jeweils direkt Stellung.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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zu Zu |. Raumordnung
2

I. Raumordnung

1.1

Allgemein weisen wir dariiber hinaus auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5und § 1 a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht
insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen,
die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung im
Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP), den Regional-
plan (RegP), aber auch auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser (BRPHVANI), zu legen.

Besonders im Hinblick auf die letztgenannte Rechtsverordnung verweisen wir auf die
erheblichen Priifpflichten (als Ziele der Raumordnung) — insbesondere auch
Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsétze, die bei der
Abwagung zu berticksichtigen sind.

1.2

Durch die Planung werden — wie auf Seite 2 f. der Begriindung des erneuten Entwurfs
korrekt erwahnt — regionalplanerische Zielfestlegungen und Grundsétze bertihrt

Vor dem Hintergrund der Ausnahmeregelung des PS 3.1.1 Abs. 2 RegP kénnen bei
einer Privilegierung des Vorhabens i.S.d. § 35 Abs. 1 BauGB etwaige Bedenken ge-
gen die Lage des Vorhabens zuriickgestellt werden.

1.3

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grolen Kreisstadte werden gebe-
ten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Zuli

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

in die Abwagung eingestellt. Die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung wurden in der Begrindung bereits thematisiert.

Auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasser wird in den
Hinweisen im Textteil verwiesen.

Zul.2

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken aufgrund der
Ausnahmeregelung des PS 3.1.1 Abs. 2 RegP zurlickgestellt
werden.

Zul3
Dem Regierungsprasidium Stuttgart wird nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans eine Fertigung per E-Mail zugesandt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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Il. Anmerkung

Die Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldete uns intern Fehlanzeige.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungspréasidiums sind:

Abt. 3 — Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle, @ 0711/904-13207, [< Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr, StralRen
Herr Karsten Grothe, & 0711/904-14242,
senverwaltung@rps.bwl.de

< Referat 42 SG 4 Technische Stras-

Abt. 5 - Umwelt

Frau Birgit Muller, @ 0711/904-15117, [ Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 — Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch, @ 0711/904-45170, < Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

lIl. Hinweis:

Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Christoph Arold

Die Ansprechpartner der weiteren Abteilungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Erlass zur Koordination in Bauleitplanverfahren wurde bei der
Offenlage bereits berucksichtigt.

Das Regierungsprésidium Stuttgart wird wie gewlinscht am weiteren
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Bereits
bericksichtigt

Beriicksichtigung
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

3.1

Von: Grothe, Karsten (RPS) <Karsten.Grothe@rps.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 17. Mai 2023 15:11

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>

Cc: Gonninger, Lukas (RPS) <Lukas.Goenninger@rps.bwl.de>; Hampel, llona (RPS)
<ilona.hampel@rps.bwl.de>

Betreff: 2023-05-17 STN Abt 4 ES_Neuhausen_eBPL_Landwirtschaft Burghof 1. And.

216-051 Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung*,
Neuhausen a. d. F.

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der erneuten o6ffentlichen Auslegung gemas § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige erneute
Einholung der Stellungnahmen gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2, § 4a Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 06.04.2023, lhr Zeichen: JA

Az. RPS42-2511-295/56/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen - des Regierungspréasidiums
Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich an der freien Strecke der
LandesstraBe L1204. Es ist hier ein gesetzlicher Anbauabstand von 20 m
gemanB § 22 Abs. 1 StrG einzuhalten.

Der Anbauabstand von 20 m gemaB § 22 Abs. 5 StrG gilt im Besonderen
auch fir Werbeanlagen jeglicher Art, wie zum Beispiel Werbeschilder,
Werbetafeln, Werbebanner und Fahnenmasten usw. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass bei Werbeanlagen auBerhalb der Bauverbotszone darauf
zu achten ist, dass die Verkehrsteilnehmer auf der LandessstraBe nicht
abgelenkt oder durch eine Beleuchtung geblendet werden. Ferner sind

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es ist keinerlei Bebauung innerhalb des gesetzlichen
Anbauabstandes vorgesehen - § 22 Abs. 1 StrG wird berucksichtigt.

Kenntnisnahme
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Beschluss-
empfehlung

zu
3.1

nach § 14 BauNVO Garagen, Carports sowie Nebenanlagen usw.
innerhalb der 20 m gemanB § 22 StrG nicht zugelassen.

Die ErschlieBung des Bereiches soll nun laut vorliegender Planung tber
den bestehenden Anschluss - hier: FIst.Nr. 1279 - erfolgen.

Dieser nach Westen verlegte Anschluss wurde mit uns nicht abgestimmt.

Die Anbindung ist nach den Richtlinien fir LandstraBen - hier: RAL - zu
planen.

Da bauliche Veranderungen an der L 1204 notwendig sind, gilt der
Einfuhrungserlass des damaligen Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz
und Verkehr des Landes Baden-Wirttemberg vom 15.12.2010. GemaB
diesem Erlass ist bei allen Planungen von Neu-, Um- und
AusbaumaBnahmen an BundesfernstraBen und LandesstraBen ein
StraBenverkehrssicherheitsaudit durchzufuhren. Dieses ist in den
»Empfehlungen fur das Sicherheitsaudit von StraBen", Ausgabe 2002,
(ESAS 2002 ) der FGSV geregelt (siehe auch ARS Nr. 26/2010 des
BMVBS). StraBenverkehrssicherheitsaudits sind in allen Planungs- und
Bauphasen (Vorplanung, Vorentwurf, Planfeststellungsentwurf,
Ausfuhrungsentwurf und Verkehrsfreigabe) erforderlich und erfolgen
durch einen zertifizierten und unabhangigen Gutachter. Neben der
Qualitatsbeurteilung der Knotenpunkte durch einen
Leistungsfahigkeitsnachweis nach HBS sind fir das
StraBenverkehrssicherheitsaudit u.a. auch Lage - und Héhenplane mit
Darstellung der Sichtfelder und eine Uberpriifung der Befahrbarkeit des
Knotenpunktes erforderlich. Des Weiteren sind der h6henmaBige
Anschluss, sowie die geplante Entwésserung von Bedeutung. Da das
StraBenverkehrssicherheitsaudit Auswirkungen auf die weiterfiihrende
StraBenplanung und damit auch auf die Flachen im Plangebiet haben
kann, ist es frihzeitig aufzustellen und dem Referat 47.3 des
Regierungsprésidiums Stuttgart samt Planungsunterlagen zur weiteren

Beurteilung einzureichen.

—

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es ist keinerlei Bebauung innerhalb des gesetzlichen

Anbauabstandes vorgesehen - § 22 Abs. 1 StrG wird berucksichtigt.

Die StraBenplanung wird mit den beteiligten Akteuren abgestimmt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen wurden in die Hinweise im
Textteil unter Ziffer C7 tbernommen

Kenntnisnahme

Bereits
bericksichtigt

Bericksichtigung
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abzuschlieBen. Das Regierungspréasidiums Stuttgart - Referat 47.3,
Baureferat Sud - vertritt hier den Baulasttrager.

Es wird StraBenkreuzungsrechtlich von einer einseitigen Veranlassung
durch die Gemeinde Neuhausen ausgegangen. Kostentréager der
gesamten MaBnahme ist daher die Gemeinde Neuhausen. Weiter ist der
Unterhaltungsmehraufwand von der Gemeinde Neuhausen an den
Baulasttrager abzulésen.

Wir bitten diese Punkte in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans mit zu Gbernehmen.

Larmschutzvorkehrungen sind allein Sache des Antragstellers.

Sofern Anderungen am Bebauungsplan oder der L1204 vorgesehen sind,
sind diese vorher mit dem Regierungsprasidium Stuttgart abzustimmen.
Fur Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach
(FPS). Vielen Dank.

Mit freundlichen GriBen

gez. Karsten Grothe

Regierungspréasidium Stuttgart

Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen

Referat 42

IndustriestraBe 5

70565 Stuttgart

Telefon: 0711 904 - 14242

Telefax: 0711 904 - 14090

Mail FPS:Referat 42_SG_4_Technische_Strassenbauverwaltung@rps.bwl.de
Mail: Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Die nebenstehenden Ausfuhrungen wurden in die Hinweise im

| Textteil unter Ziffer C7 tbernommen

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflihrungen.

Bei Anderungen des Bebauungsplans/ an der L1204 werden diese
mit dem Regierungsprasidium Stuttgart vorab abgestimmt.

NI, Stellungnar.!men._der B_ehorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung

zu | Die erforderlichen Anpassungen an die L 1204 sind mit dem Baulasttréger—

3.1 | abzustimmen. Weiter ist mit dem Baulasttrager eine Vereinbarung

Bericksichtigung

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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Regierungspriisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  23.05.2023
3.2 Name Onay Ferihan
baldauf Durchwahl 0711 904-14619
Architekten Stadtplaner Aktenzeichen  46.2-2511-338 / 9/1
Jerome Amigue[ (Bitte bei Antwort angeben)

Schreiberstralie 27
70199 Stuttgart

& 216-051 Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung*“, Neuhausen a.d.F.

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus luftrechtlicher Sicht, nehmen wir wie folgt Stellung zum o.g. Projekt.

Das Gebiet liegt im Bauschutzbereich der Verkehrsflughafens Stuttgart.
héhen- und hindernisbezogene Vorgaben sind einzuhalten.

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen.

Kenntnisnahme
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Das Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Stuttgart.
Eine Prifung durch das BAF, Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung ist daher erfor-
derlich.

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrung.

Kenntnisnahme
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Wir weisen darauf hin, dass das Gebiet knapp aulRerhalb des Larmschutzbereichs
des Verkehrsflughafens Stuttgart liegt. Den Flugverkehr wird man trotzdem héren.
Wir bitten dies in eigener Zustandigkeit zu prifen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme




Gemeinde Neuhausen auf den Fildern

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung”

Seite 40 von 46

Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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zu
3.2

-4-

Militérische Luftfahrtbelange werden von uns nicht gepruft.

Da das Plangebiet im Bau- und Anlagenschutzbereich liegt, sind uns alle Hochbau-
maflinahmen zur Zustimmung vorzulegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine Genehmigungspflicht fiir Krane und ahn-

liche hohe Baugerate besteht.

Mit freundlichen GriiRen

Ferihan Onay

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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Beschluss-
empfehlung

Von: Jahnz Barbara <jahnz@region-stuttgart.org>

Gesendet: Dienstag, 20. Juni 2023 10:01

An: Dutter, Andrea <Dutter@neuhausen-fildern.de>

Betreff: Neuhausen a.d.F: BBP Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung - Stellungnahme

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Landwirtschaft Burghof -
1. Anderung“ - Neuhausen a .d. F.

Sehr geehrte Frau Dutter,

der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart am 14.06.2023
die regionalplanerische Stellungnahme beschlossen.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung ergeht folgende vorlaufige
Stellungnahme:

1. Bedenken aufgrund der Lage in einem Regionalen Griinzug
konnen wegen der Zuordnung zu einer bereits bestehenden
landwirtschaftlich genutzten Anlage zuriickgestellt werden.

2. Die mit den Vorbehaltsgebieten verbundenen Belange sind im
Rahmen der Abwagung besonders zu beriicksichtigen.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag mit regionalplanerischer
Wertung voraus:

Sachvortrag:

Far den Bereich der landwirtschaftlichen Flachen &stlich der Ortslage
Neuhausens besteht seit Juli 2009 ein Bebauungsplan, der
landwirtschaftliche Nutzungen regelt und hochbauliche Anlagen
ausschlieBt.

Ein in der Ortslage der Gemeinde ansassiger landwirtschatftlicher Betrieb
mo&chte hierhin aussiedeln. Am kiinftigen Standort befindet sich bereits -
eine Scheune.

Im Geltungsbereich sollen die Festsetzungen entsprechend dem
Vorhaben angepasst werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken aufgrund der Lage
in einem Regionalen Grinzug wegen der Zuordnung zu einer bereits
bestehenden landwirtschaftlich genutzten Anlage zurtickgestellt
werden.

Kenntnisnahme des nebenstehenden Sachvortrages.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan im AuBenbereich, der lediglich die
ErschlieBung und die Nutzung der Flachen regelt und keine Baufenster
festsetzt.

Im SO1 sind weiterhin hochbauliche Anlagen ausgeschlossen, im SO2 ist
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofladen zulassig. Dies bedeutet, dass
sich im Ubrigen die Zulassigkeit von Vorhaben gemé&B Begriindung nach §
35 BauGB richtet.

Entwurf Anderung Bebauungsplan 2018:

Der Planungsausschuss hatte tber die Anderung des Bebauungsplans
erstmals in seiner Sitzung am 24.01.2018 beraten (vgl. Vorlage PLA
248/2018): Der Geltungsbereich liegt in einem Regionalen Grinzug.
Aufgrund der direkten Zuordnung zu einer bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Scheune wurde die Planung als eine im Plansatz 3.1.1 (2)
beschriebene Ausnahme betrachtet und Bedenken gegen die Lage im
Regionalen Grinzug zurlckgestellt.

Diese Planung wurde zuné&chst nicht weiterverfolgt.

Bauvoranfrage 2022:

Im Jahr 2022 wurde der Verband Region Stuttgart zu einer Bauvoranfrage
Uber die Errichtung eines Aussiedlerhofes desselben Landwirts an einem
anderen Standort nérdlich der Ortslage von Neuhausen beteiligt. Geplant
war hier die Errichtung von zwei Lagerhallen mit Hofladen und Café, eines
Wohnhauses, eines Lagerplatzes / Unterstand, Regenwasserzisternen und
PKW- und Fahrradabstellpléatzen. Dieses Vorhaben wurde seitens des
Amtes fur Landwirtschaft als privilegiert eingestuft.

Auch dieser Standort liegt in einem Regionalen Griinzug. Aufgrund einer
fehlenden Zuordnung zu einer bestehenden baulichen Anlage und damit
entgegenstehenden regionalplanerischen Zielen wurde in diesem Fall
Bedenken gegen das Vorhaben erhoben (vgl. Vorlage 175/2022).
Zwischenzeitlich fanden verschiedene Abstimmungsgesprache u. a.
zwischen der Gemeinde, dem Landwirt sowie dem Verband Region
Stuttgart statt.

Kenntnisnahme des nebenstehenden Sachvortrages.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Entwurf Anderung Bebauungsplan 2023:

Nun wurde die Planung aus dem Jahr 2018 wieder aufgegriffen und die
Aussiedlung des Landwirts soll dstlich von Neuhausen umgesetzt werden.
Gegeniiber dem Anderungsentwurf von 2018 soll der Aussiedlerhof
westlich der bestehenden Scheune errichtet werden. Der Geltungsbereich
des Anderungsentwurfs vergréBert sich von urspriinglich 0,7 ha auf nun
1,8 ha.

Zuné&chst war im Vorentwurf von 2018 die Errichtung einer Lagerhalle mit
Hofladen, eines Wohnhauses, eines Lagerplatzes / Unterstands, zweier
befahrbarer Regenwasserzisternen und von PKW- und
Fahrradabstellplatzen geplant. GemaB nun vorliegendem
Anderungsentwurf sollen zusatzlich ein Hofcafé, eine weitere Halle sowie
Wohncontainer fur Saisonarbeitskréfte entstehen.

Aufgrund des gednderten Umfangs der Planung und der gednderten Lage
des Aussiedlerhofs ist eine erneute Beratung im Planungsausschuss der
Region Stuttgart erforderlich.

Regionalplanerische Wertung:

Der geplante Standort liegt in einem Regionalen Grlinzug, der laut
Plansatz 3.1.1 (Z) des Regionalplanes keiner weiteren Belastung,
insbesondere durch Bebauung, ausgesetzt werden darf. Ausnahmsweise
kénnen nach § 35 BauGB privilegierte Vorhaben in einem Regionalen
Grunzug in Zuordnung zu rechtkréftig bestehenden baulichen Anlagen
zugelassen werden (PS 3.1.1 Abs. 2). Der Planungsausschuss stellte in
seiner Sitzung am 24.01.2018 daher Bedenken wegen der Lage in einem
Regionalen Griinzug zuruck.

Der Charakter der Planung hat sich im Vergleich zu 2018 nicht geéndert,
daher gilt die in der Sitzung am 24.01.2018 getroffene Einschétzung
weiterhin:

Aufgrund der direkten Zuordnung zu einer bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Scheune kann in dem geplanten Vorhaben eine im Plansatz
3.1.1 Abs. 2 beschriebene Ausnahme gesehen werden, da sich die
Zulassigkeit von Vorhaben auch weiterhin nach § 35 BauGB richtet.

Kenntnisnahme des nebenstehenden Sachvortrages.

Die Regionalplanerische Wertung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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landwirtschaftlichen Bodenflachen im Rahmen der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet liegt auBerdem nach Plansatz 3.2.4 (G) des
Regionalplanes in einem Vorbehaltsgebiet fur Landschaftsentwicklung.
MaBnahmen zur Férderung und Verbesserung von Landschaftsfunktionen
sind im Rahmen der kommunalen Landschaftsplanung zu
bertcksichtigen.

Far die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir lhnen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Planes ein Exemplar der
Planunterlagen, modglichst in digitaler Form (an: planung@region-
stuttgart.org), zu Uberlassen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriBen
Barbara Jahnz

Barbara Jahnz
Referentin fur Regional- und Bauleitplanung

Verband Region Stuttgart
KronenstraBe 25

70174 Stuttgart

Tel.: +49 (0)711 22759-41

E-Mail: jahnz@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Abwagung eingestellt.

Dem Verband Region Stuttgart wird nach Inkrafttreten ein Exemplar
in digitaler Form Uberlassen.

NI, Stellungnar.!men._der B_ehorden und sonstiger Abwigungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Die Planung liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (Plansatz Die Regionalplanerische Wertung wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

zu |3.2.2 (G)). Daher ist der Erhaltung der besonders geeigneten Die Regionalplanerischen Ziele und Grundséatze wurden in die Beriicksichtigung

Bericksichtigung
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tellungnahmen der Behérden un nstiger . Beschluss-
Nr. Stellung ahme "de eho = el St Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager o6ffentlicher Belange empfehlung
Von: Fietz, Alexander <Alexander.Fietz@polizei.bwl.de>
7 Gesendet: Dienstag, 11. April 2023 11:38

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>
Cc: Schnelle Susanne <Schnelle.Susanne@Ira-es.de>; Strassenverkehrsamt@LRA-ES.de
Betreff: AW BP ,Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung“ Gemeinde Neuhausen Fildern

Sehr geehrter Herr Amiguet,
aus den aktuellen Unterlagen ergibt sich eine verkehrliche ErschlieBung

zur L 1204 Uber das Flurstuck 1279, einer dortigen Feldwegverbindung im
Bereich der Stationierung bei km 0,6.

Die Zufahrt in die Denkendorfer StraBe wird danach so dimensioniert, dassf]

auch groBe LKW problemlos zufahren kénnen. Die vorliegende Planung ist
danach mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 47.3 — Baureferat

Sud - AuBenstelle Goppingen abgestimmt.

Wir erkennen die konkrete Planung dieser Zufahrt aktuell nicht und
verweisen auf unsere bereits 2017 Ubermittelte, kritische Haltung einer
solchen Option ('s. Anhang ) und erkennen mdgliche, verkehrssicherere
zu prifende Optionen Uber die stdlich vorhandene Feldweganbindung
des Vorhabens.

Seit 2011 ereigneten sich mutmaBlich aufgrund nur weniger
Abbiegemandver dort auch nur drei solcher unfallursachlicher Unfélle die
in der elektronischen Unfallkarte in 2014, 2018 und 2021 dokumentiert
wurden. Eine Detailauswertung kann auf Nachfrage Ubermittelt werden.

Wir bitten in diesem Zusammenhang auch die StraBenverkehrsbehdrde
des LRA Esslingenzu beteiligen.

Mit freundlichen GriBen

Alexander Fietz

Polizeiprasidium Reutlingen

Flhrungs- und Einsatzstab

Stabsbereich Einsatz

Telefon: 0711 / 3990-671

E-Mail d: reutlingen.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de
E-Mail p: alexander.fietz@polizei.bwl.de
Internet: www.polizei-bw.de

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen.

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBung des Plangebietes wurde vorab mit den zustandigen
Behdrden besprochen und fur umsetzbar erachtet.

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen.

Die StraBenbehdrde des LRA Esslingen wurde bei allen
durchgefliihrten Beteiligungen gehdrt. Die aktuelle Stellungnahme
zum erneuten Entwurf ist dieser Tabelle unter Nr. 1 aufgefihrt.

Kenntnisnahme

Bereits

beriicksichtigt

Kenntnisnahme

Bereits
bericksichtigt
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4]

Von: Fietz, Alexander <Alexander.Fietz@polizei.bwl.de>

Gesendet: Dienstag, 28. November 2017 16:11

An: Amiguet, Jerome (BAG)

Cc: strassenverkehrsamt@Ira-es.de

Betreff: TOB-Beteiligung ; BBP "Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung", Neuhausen
Fildern

Sehr geehrter Herr Amiguet,

aus polizeilicher Sicht ist das Erfordernis einer ErschlieBung des Vorhabens von Norden her nicht erkennbar und mit
Gefahren verbunden.

Ahnlich anderen Stellen mit Abbiegezielen von der LandesstraRe abfahrend, oder auf diese einfahrend, hier der
nahe Wanderparkplatz,

aber auch Hofe und Verkaufsstellen, konnen die Gefahren — und Unfalllage insbesondere dann erhéhen, wenn durch
die Zunahme der Abbiege — und Einfahrfrequenz

durch zunehmend attraktive Angebote, Veranstaltungen, oder hier ein Hofladengeschaft, kritische Situationen
zahlenmaRig ansteigen. Anders wie bei saisonalen und temporéren Angeboten

soll hier ganzjahrig, aus beiden Richtungen kommend, auf den Feldweg abgebogen und daraus wieder auf die L 1204 [

eingefahren werden. Die Entstehung von Unfalllagen

beim Zulassen solcher LandesstraRenzugange sind nicht untypisch und kdnnen mancherorts auch im Landkreis
Esslingen beobachtet werden. Ein erteiltes Zufahrtsrecht

scheint uns bei der Entstehung einer Unfallhdufung schwerlich wieder riickgangig zu machen, darauf weisen wir
ebenso wie auf die straRengesetzliche Zufahrtsregelung

auBerhalb geschlossener Ortschaften nach dem StrG BW hin.

Wie beschrieben sollen kiinftig dann auch tber die baulich erweiterte Zufahrt vermehrt Lastziige abbiegen und

Stellungnahme des Polizeipréasidiums Reutlingen vom 28.11.2018
und Zwischenabwégung zur Information nochmals beigefligt.

mutmaRlich auch wieder auf die LandesstraBe einfahren.

Hier sind dann neben den Abbiegeverzégerungen des Schwerverkehrs auf der L 1204 auf nahezu Null insbesondere 7]

Einfahrvorgange auf die LandesstraRe kritisch, wenn beim Einfahren
flr den Gegenverkehr vorgesehene Verkehrsflachen fahrdynamisch tberstrichen werden. ( missen )

In die Abbiegebetrachtung miissen aus unserer Sicht aber auch Parameter wie die hier erlaubte Geschwindigkeit auf
der L 1204, deren Fahrbahnbreite, Kurvenverlaufe,

( hier eine langgezogene Doppelkurve ) Kuppenverlaufe, das Fehlen von Abbiegespuren, oder eine hinreichend gute
Wegweisung zur Vorbereitung auf solche

Abbiegesituationen mit einbezogen werden.

Im Ergebnis verweisen wir auf straRenbaurechtliche Normen und erkennen das Erfordernis einer nérdlichen
ErschlieBung an die Landesstrae L 1204 aktuell nicht.

Die Schaffung einer solchen Zufahrt, bei scheinbar eher beengten Verhaltnissen, ohne Abbiegespuren, erscheint uns
kritisch und gefahrentrachtig. Insofern sollten o.a.

Parameter und magliche Alternativen kritisch untersucht werden. J

Mit freundlichen GriiRen
Alexander Fietz

Polizeiprasidium Reutlingen
Fihrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz
Telefon: 0711 / 3990-671

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wurde vorab mit den zustandigen
Behérden des StraBenbaulasttrdgers besprochen und so fiir
umsetzbar erachtet. Sollte es zuklinftig, wie befiirchtet zu Konflikten
kommen, kbnnen MaBnahmen an der Zufahrt durchgefihrt werden.

Die ErschlieBungsplanung wurde durch ein qualifiziertes
Ingenieurbdiro, in Absprache mit dem StraBenbaulasttréger,
durchgefihrt. Die maBgeblichen Parameter wurden in der Planung
berticksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




